Regulamento Municipal
da
Urbanizacao e da Edificacao

[O presente Regulamento foi elaborado em fungéo do art. 3° do Regime Juridico da Urbanizagao e
da Edificagcdo, antes das altera¢cfes introduzidas pela Lei 60/2006, de 4 de Setembro. Desde a
entrada em vigor do diploma citado anteriormente, este encontra-se em processo de reviséo. ]




Regulamento Municipal da Urbanizacgao e da Edificagao

Aviso n.° 10 311/2002 (2.2 série) - AP. - Dr. José Artur Fontes Cascarejo,
presidente da Camara Municipal de Alijo.

Torna publico que a Assembleia Municipal de Alijo, na sua sessao ordinaria
realizada em 30 de Setembro de 2002, aprovou o Regulamento Municipal da
Urbanizacdo e da Edificacdo de Alijé, para vigorar no municipio de Alijo, sob
proposta da Camara Municipal.

Para conhecimento geral se publica o presente, que vai ser afixado nos lugares
de estilo.

5 de Novembro de 2002. - O Presidente da Céamara, José Artur Fontes
Cascarejo.

Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edificacdo de Alijo
Preambulo Com a entrada em vigor do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo - Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 de Junho, foram revogados: o
Regime Juridico do Licenciamento das Obras Particulares - Decreto-Lei n.°
445/91, de 20 de Novembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 29/92,
de 5 de Setembro, Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro e Lei n.° 22/93, de
20 de Julho, Regime Juridico das Operacfes de Loteamento - Decreto-Lei n.°
448/91, de 29 de Novembro, com as altera¢@es introduzidas pele Lei n.° 25/92,
de 20 de Margo, Decreto-Lei n.° 304/94, de 19 de Dezembro, Decreto-Lei n.°
334/95, de 28 de Dezembro, e Lei n.° 6/96, de 1 de Agosto, 0 Regime Juridico
dos Certificados de Conformidade dos Projectos de Obras Sujeitos a
Licenciamento Municipal - Decreto-Lei n.° 83/94, de 14 de Marco, o Regime
Juridico das Regras de Execucdo de Ordem de Embargo, de Demoli¢do ou de
Reposicao de Terreno nas condicdes em que se encontrava antes do inicio das
obras - Decreto-Lei n.° 92/95, de 9 de Maio, 0s normativos relacionados com o
dever de conservacao, reparacdo e beneficiacdo das edificacdes, bem como as
de embargo constantes nos artigos 9.2, 10.° e 165 a 168.° do RGEU. Estas
revogacOes e o repensar da actividade desenvolvida por todas as entidades
publicas e privadas em todas as fases do processo urbano introduziram
profundas reformas nos respectivos procedimentos administrativos. A reforma
mais evidente passa pela reunido dos varios regimes juridicos enumerados
anteriormente, principalmente pelo diploma do licenciamento das obras
particulares e diploma das operacdes de loteamento. No entanto o novo regime
tem por objectivo prosseguir a simplificacdo dos procedimentos administrativos
do controlo interno, valorizando a conservacao dos edificios, em termos de
reabilitacdo urbana do patrimonio pré-existente, introduzindo a prévia
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discussédo publica nos procedimentos do licenciamento de operacdes de
loteamento e, em cumprimento do principio da proporcionalidade a
equivaléncia entre operacfes de loteamento e edificios com impacto
semelhante a loteamentos. A simplificagcdo dos procedimentos administrativos
esta directamente relacionada com a densidade de planeamento e o pré-
conhecimento dos parametros urbanisticos adequados - autorizagdo
administrativa, relacionado com as obras interiores e as consideradas no
presente Regulamento como obras de escassa relevancia urbanistica -
comunicacao prévia, e por ultimo relacionadas com as licencas parciais. De
notar que esta simplificacdo de procedimentos de controlo interno €
directamente proporcional a corresponsabilizacdo dos cidadaos, enquanto
particulares, dos projectistas e da fiscalizac&o.

As reformas enumeradas abrangeram a metodologia de calculo das taxas
devidas quanto aos procedimentos, enquanto prestacédo de servico; execucao e
refor¢o das infra-estruturas, tendo ainda em ateng&o ao programa plurianual de
investimentos; usos e tipologias das edificacdes e respectiva localizacdo. As
compensacdes devidas ao municipio, por as parcelas de terreno a lotear
disporem das infra-estruturas necessarias e a mesma situacdo resultante da
auséncia de equipamento, espaco verde publico, segundo o n.° 4 do artigo
44.°, bem como a reducdo proporcional das taxas por realizacdo das infra-
estruturas urbanisticas, segundo o n.° 3 do artigo 25.° do respectivo diploma
base, encontram-se contempladas nos artigos 134.° e 135.° do Regulamento, e
na tabela de taxas a compensacao por auséncia de lugares de estacionamento
devidos. Estes dois normativos atendem também ao programa plurianual dos
investimentos municipais na execucdo, manutencdo e reforma das infra-
estruturas gerais a tipologia das edificacdes e respectiva localiza¢do, conforme
artigo 116.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 de Junho. Situacéo analoga para
os "edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, que determinem, em
termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacédo de loteamento" -
n.° 5 do artigo 57.° do regime base, em termos de compensacdes e em termos
de execucédo. Embora a responsabilidade da execucéo e da fiscalizacao tenha
aumentado mantiveram-se, com pequenas alteracdes, o disposto sobre esta
matéria no Regulamento Municipal do Obras e Loteamentos.

Visa, assim, o presente Regulamento estabelecer e definir as matérias que o
novo Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo remete para
regulamento municipal, mantendo o esfor¢o de harmonizacédo intermunicipal no
interior da Associacdo de Municipios do Vale do Douro-Norte, ao elaborar a
revisdo do actual Regulamento Municipal de Obras e Loteamentos.
Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e 241.° da Constituicao
da Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteracdes que Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, e Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, do
determinado no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteracdes
posteriormente introduzidas, do consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto,
do estabelecido nos artigos 53.° e 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, e
do estabelecido no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, a
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Assembleia Municipal de Alijo, sob proposta da Camara Municipal, aprova o
seguinte Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificacao.
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CAPITULO |

Generalidades

Artigo 1.° Ambito de aplicacéo

As operacOes urbanisticas, edificacdo e urbanizacdo no concelho de Alijo,
obedecerdo as disposicbes deste Regulamento, sem prejuizo daquilo que
estiver definido na legislacdo em vigor que lhe for aplicavel, nos Planos de
Ordenamento do Territorio plenamente eficazes, ou em regulamentos
especificos, que se lhe sobreponham.

CAPITULO Il

Terminologia

Artigo 2.° Areas do concelho

O concelho de Alij6, para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento,
considera-se dividido, nas seguintes areas:

a) Areas de proteccéo - correspondem as areas centrais dos aglomerados que
se consideram imprescindiveis preservar. Englobam-se nestas areas de
proteccdo, obviamente, as areas e zonas de protecc¢ao, definidas como tal na
legislacdo e regulamentacé&o em vigor;

b) Areas urbanas - correspondem a todas as areas classificadas como solo
urbano devidamente delimitada, por Ihe ser reconhecida essa vocacgdo através
de um plano municipal de ordenamento do territério, que tem como processo a
urbanizacao e de edificacéo;

c) Areas rurais - correspondem a todas as areas classificadas como solo rural,
por lhe ser reconhecida essa vocacgdo atravées de um plano municipal de
ordenamento do territério, que tem como processo as actividades agricolas,
pecuarias, florestais ou minerais, bem como corresponde aos espagos naturais
de proteccédo e de lazer, correspondendo ainda ao solo ocupado por infra-
estruturas que néo |lhe confira o estatuto de solo urbano.
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Artigo 3.° Definigcdes

1 - Para além do previsto no Regime Juridico da Urbanizac&o e da Edificagéo,
para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, e em particular na
determinacdo dos parametros urbanisticos, e salvo disposi¢cdo especifica em
contréario, considera-se:

a) Plano - a referéncia genérica aos planos e regulamentos urbanisticos e ou
de ordenamento do territorio, plenamente eficazes.

b) Terreno - a totalidade da propriedade fundiaria legalmente constituida;

c) Perimetro urbano - demarcacdo do conjunto de areas urbanas e de
expansao urbana, no espaco fisico dos aglomerados, que compreende o solo
urbano;

d) Emparcelamento - converséo de propriedades agricolas numa so;

e) Reparcelamento urbano - é a operacdo que consiste no agrupamento de
terrenos pertencente ao solo urbano, como tal classificado em plano municipal
de ordenamento do territério, e na posterior divisdo ajustada a mesma, com
adjudicacdo do lote ou parcelas resultantes aos primitivos proprietarios e tem
como objectivos, ajustar as disposicdes do plano a configuracdo e o
aproveitamento dos terrenos para a construcdo; diminuir equitativamente, entre
0s proprietarios, os beneficios e os encargos resultantes do plano; localizar as
areas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinados a implantacao de
infra-estruturas, espacos verdes e equipamentos publicos;

f) Loteamento ou operacdo de loteamento - a operacdo de divisdo em um ou
mais lotes de qualquer &rea, de um ou Varios terrenos, destinados imediata e
subsequentemente a edificacdo urbana, podendo ainda incluir o
emparcelamento ou o reparcelamento.

2 - Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, no que concerne as
parcelas cadastrais, entende-se por:

a) Parcela para a construcdo urbana - o terreno legalmente constituido,
confinante com a via publica, destinado a edificacao, descrito por um titulo de
propriedade, tendo uma profundidade ndo superior a 30 m e estando incluido
em area urbana (solo urbano);

b) Lote urbano - também designado por lote: area de terreno, marginada por
arruamento, destinada a edificacdo e resultante de uma operacdo de
loteamento;

c¢) Prédio rustico - todo o terreno ndo incluido na definicdo de lote urbano, ou o
terreno sobrante de um prédio a que é retirada o solo urbano;

d) Frente do lote - a dimensé&o do lote confinante com a via publica.
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3 - Para efeitos de pormenorizacdo da ocupacdo urbanistica, serdo
consideradas as seguintes defini¢des:

a) Edificio - construcéo que integra, no minimo, uma unidade de utilizagéo;

b) Superficie de implantacdo - area correspondente a projeccdo horizontal da
edificacdo, delimitada a nivel do piso imediatamente contiguo ao solo, incluindo
escadas, alpendres, anexos e patios e excluindo varandas, platibandas em
balanco e beirais;

c) Logradouro - espaco fisico descoberto pertencente a um lote urbano ou
parcela urbana. A sua area corresponde a area do lote deduzida da superficie
de implantacao das edificagbes nele existentes;

d) Alinhamento - linhas e planos, definidos por planos de ordenamento, por
regulamentos, ou pela Camara Municipal, que determinam a implantacdo das
edificacbes e também o limite de uma parcela ou de um lote nos lancos
confinantes com a via publica;

e) Numero de pisos - somatério do numero total de pavimentos utilizaveis
(caves, rés-do-chdo, sobreloja e andares) com excepcdo do sotdo ou vao do
telhado, se tal pavimento corresponder a um mero aproveitamento para
instalacdes de apoio (arrumos, casas de maquinas, reservatorios, etc.);

f) Cércea - a dimenséo vertical de construcédo contada a partir da cota média do
terreno no alinhamento da fachada voltada para o arruamento publico, até a
linha superior do beirado ou platibanda ou guarda de terraco;

g) Area total de construcdo, também designada por area de pavimentos ou
area de lajes - a soma das areas de todos os pavimentos (pisos), acima e
abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo
do solo, incluindo varandas e terracos utilizaveis, quer sejam cobertos ou
descobertos, e excluindo sétdos nédo utilizaveis, galerias exteriores publicas ou
outros espacos de uso publico coberto quando ndo encerrados;

h) Area bruta de construcéo - a soma das areas de todos os pisos, situados
acima e abaixo do solo, incluindo alpendres e anexos e excluindo s6tdos sem
pé-direito regulamentar para fins habitacionais, terracos ndo utilizaveis, as
galerias exteriores publicas e as &reas descobertas destinadas a
estacionamento, fora do perimetro base de construcéo;

i) Area total de demolicéo - a soma das areas limites de todos os pavimentos a
demolir, medida pelo extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo do
solo;

j) indice de utilizag&o superficial - o quociente da area bruta de construcdo pela
superficie do terreno ou da parte do terreno a que se aplica;

k) Superficie impermeabilizada - soma das superficies dos terrenos ocupados
por edificios, ruas, passeios, veredas e outros acessos, estacionamento,
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anexos, piscinas, e de modo geral todas as edificacdes que impermeabilizem o
terreno;

[) Altura total - dimenséao vertical da edificacdo contada a partir do ponto de cota
natural do solo no plano da fachada, até ao ponto mais alto da construcéo, seja
0 beirado ou a platibanda;

m) Profundidade das edificacdes - distancia entre os planos verticais definidos
pelos pontos mais avancados das fachadas anterior e posterior, sem contar
palas da cobertura, nem varandas salientes;

n) Rés-do-chdo - o piso cujo pavimento fica a uma cota préoxima, e
normalmente ligeiramente superior, a do passeio ou berma adjacente ou do
terreno natural. Quando o edificio for recuado, este piso podera ficar até um
metro acima ou abaixo das citadas cotas de referéncia,;

0) Cave - o piso imediatamente abaixo do rés-do-chdo. No caso de no mesmo
edificio haver mais do que uma cave, designar-se-4 cada uma delas por 1.2
cave, 2.2 cave, e assim sucessivamente, a contar do rés-do-ch&o para baixo;

p) Sobreloja - o piso imediatamente acima do rés-do-chdo, normalmente
destinado a apoio a actividade comercial do rés-do-ch&o, ou a servigos. Para
todos os efeitos, nomeadamente para leitura da cércea, para contagem dos
pisos, definicdo da altura, etc., conta como um piso;

g) Andar - o piso, no caso de nao introdugdo da sobreloja, imediatamente
acima do rés-do-chéo, ou o que ficar com o pavimento mais de 2 m acima da
cota de soleira;

r) Agua-furtada ou s6tdo - o pavimento resultante do aproveitamento do v&o do
telhado;

s) Corpo saliente - avan¢o de um corpo volumétrico, ou uma parte volumétrica,
em balanco, relativamente ao plano de qualquer fachada, constituida por uma
parte inferior (desde o solo até ao corpo) e por uma parte superior (localizada
desde a parte inferior para cima);

t) Varanda - avanco de um corpo ndo volumétrico, em balanco, relativamente
ao plano de uma fachada;

u) Largura da via publica - distancia, medida no terreno do dominio publico
entre fachadas, ou entre muros de vedacéo, ou entre os limites dos terrenos
gue bordejam a via, e que é a soma das larguras da faixa ou faixas de
rodagem, dos passeios, das zonas de estacionamento, das zonas ajardinadas,
das bermas e valetas, consoante 0s casos em apreco.

4 - Para efeitos do presente Regulamento as edificacdes e urbanizacdo tém
diferentes classificagdes, entendendo-se por:
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a) Edificacdo - a actividade ou o resultado da construcdo, reconstrucao,
ampliacdo alteragdo, ou conservacdo de um imoével destinado a utilizagéo
humana, bem como de qualquer outra construcdo que se incorpore no solo
com caracter de permanéncia;

b) Urbanizagdo - obras abrangendo a preparagdo do terreno por meio de
terraplenagens, a execucao de arruamentos, das redes de abastecimento de
agua, de saneamento, de gas, de energia eléctrica, de telecomunicacdes, de
iluminacéo publica e os arranjos exteriores dos espacos publicos, etc., em sede
de loteamento urbano e ou construcéo de edificios;

c) Construcao nova ou obras de construcéo - obra realizada em terreno livre,
criacdo de novas edificacbes, correspondendo a, pelo menos, uma unidade
funcional auténoma, incluindo pré-fabricados desde que com caracter de
permanéncia;

d) Reconstrucdo ou obras de reconstrugdo - construcdo nova apos a
demolicdo, total ou parcial, do edificio ou outra construcdo pré-existente no
local de implantacdo, das quais resulte a manutencédo ou a reconstituicdo da
estrutura das fachadas, da cércea e do niumero de pisos;

e) Alteracado/transformacéo ou obras de alteracéo - as obras de que resulte a
modificardo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua
fraccdo, designadamente a sua estrutura resistente, o numero de fogos ou
divisdo interior, ou a natureza e a cor dos materiais de revestimento exterior,
sem aumento da area de pavimentos ou de implantacdo ou de cércea;

f) Ampliagdo ou obras de ampliacdo - obra que aumenta a area bruta de um
edificio, estando ou ndo associada a alteracdo, dando origem a um aumento no
namero de pavimentos, ampliacdo vertical, ou da area dos pavimentos ja
existentes, ampliacdo horizontal e incluindo anexos;

g) Adaptacdo - obra de alteracdo e ou ampliacdo, com manutencdo da
generalidade dos elementos estruturais e arquitectonicos, destinada a adequar
um edificio a um novo uso ou a melhorar a sua utilizacéo;

h) Reparagdo, conservagdo, beneficiagdo ou manutengdo ou obras de
conservacgao - a obra que se destina a manter uma edificacdo nas condi¢des
existentes a data da sua construcao, reconstrucdo, ampliacao ou alteracao;

i) Remodelacéo - a obra de alteracdo e ou ampliagdo de um edificio, que pode
conduzir a substituicdo do seu interior, com manutencao integral ou alteracéo
controlada das fachadas confinantes com o espaco publico;

j) Restauro - obra de conservacdo e ou alteracdo, destinada a valorizagdo de
elementos estruturais e decorativos de um edificio, independentemente da
época ou épocas em que tenha sido construido;

k) Demolicdo ou obras de demolicdo - obras de destruicdo ou apeamento do
todo, ou de parte, de qualquer edificacéo existente;
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[) Trabalhos de remodelacdo dos terrenos - as operacdes urbanisticas, ndo
compreendidas nas alineas anteriores que impliguem a destruicdo do
revestimento vegetal, a alteracdo do relevo natural e das camadas de solo
aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em maci¢co para fins nédo
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros;

m) Construcao funeraria - toda a construcdo, obra ou trabalho de construcdo
civil situada, ou pretendida, no interior dos cemitérios;

n) Outras operacdes urbanisticas - todas as obras nao incluidas nos paragrafos
anteriores e n&o isentas de licenga ou autorizagao administrativa.

5 - No que concerne a utilizagcédo das edificacdes, entende-se por:

a) Utilizacdo, uso ou destino - fungdes ou actividades especificas e autbnomas
gue se desenvolvem num edificio;

b) Unidade funcional ou de utilizacdo - cada um dos espacos autonomos de um
edificio, associados a uma determinada utilizac&o;

c) Anexo - a edificacdo ou parte desta, e a ela adjacente, referenciada a um
edificio principal, com uma fung@o complementar e com uma entrada autbnoma
pelo logradouro ou pelo espaco publico, que ndo possui titulo autbnomo de
propriedade, nem constitui uma unidade funcional,

d) Uso habitacional - habitacdo unifamiliar ou plurifamiliar, instalacoes,
residéncias especiais (albergues, lares, residéncias de estudantes, etc.) e
instalagdes hoteleiras;

e) Uso terciario - servicos publicos e privados, comércio retalhista e
equipamentos colectivos de promocao privada e cooperativa;

f) Uso industrial - indastria, armazéns e actividades complementares;

g) Industria compativel - indastria que é compativel com o0 uso habitacional, de
acordo com a definicdo em vigor;

h) Comércio - locais abertos ao publico de venda e armazenagem a retalho,
prestacao de servicos, e restauracao e afins;

i) Armazenagem - locais destinados a depdsito de mercadorias e ou venda por
grosso;

j) Empreendimentos turisticos - os estabelecimentos segundo definicdo no
respectivo regime juridico;

k) Restauracdo e bebidas - os estabelecimentos segundo definicdo no
respectivo regime juridico;
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[) Turismo da natureza - os estabelecimentos segundo definicdo no respectivo
regime juridico.

Artigo 4.° Abreviaturas

Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

a) PNPOT - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;
b) PSIT - Planos Sectoriais de Incidéncia Territorial;

c) PEOT - Planos Especiais de Ordenamento do Territorio;

d) PROT - Plano Regional de Ordenamento do Territério;

e) PIOT - Planos Intermunicipais de Ordenamento do Territério;
f) PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territério

g) PDM - Plano Director Municipal,

h) PU - Plano de Urbanizacéo;

i) PP - Plano de Pormenor;

j) PSV - Plano de Salvaguarda e Valorizagéo;

k) NP - Normas Provisoérias;

[) RAN - Reserva Agricola Nacional;

m) REN - Reserva Ecologica Nacional;

n) RJUE - Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacéo.
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CAPITULO |

Condicdes

Artigo 5.° Condigbes

1 - SO podem ser responsaveis pela direccédo técnica de obras, os técnicos
habilitados para a elaboracdo de projectos e que se encontrem inscritos em
associacdo publica de natureza profissional e que facam prova da validade da
sua inscricdo aquando da apresentacdo do termo de responsabilidade, sem
prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

2 - Os técnicos cuja actividade ndo esteja abrangida por associacdo publica
podem dirigir obras para as quais possuam habilitacdo adequada para
subscrever projectos, nos termos do disposto no regime de qualificacédo
profissional exigivel aos autores de projectos de obras ou em legislacdo
especial relativa a organismo publico oficialmente reconhecido.

3 - Exceptuam-se do disposto neste artigo as situacdes relativas a obras de
edificacdo e de urbanizacdo da Camara Municipal, da administracdo central e
tratadas pelos seus servigos, e 0s casos de instalacdes eléctricas, telefonicas e
mecanicas.

CAPITULO Il

Responsabilidades e sancionamento

Artigo 6.° Deveres

As atribuicdes dos técnicos em geral, sdo aquelas que resultam da propria
actividade e aquelas que digam respeito a observancia das normas legais e
regulamentares e normas técnicas aplicaveis e as que forem ou nédo
observadas na elaboracdo dos projectos, bem como aquelas que relacionadas
com O que a seguir se menciona, obriguem o director técnico da obra,
nomeadamente:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras de edificacao e de urbanizagéo sob a sua
direccdo e responsabilidade, todos os preceitos do presente Regulamento e
demais legislacéo, regulamentacdo especifica e urbanistica em vigor e ainda
todas as indicacdes e intimacOes feitas pela Camara Municipal e ou pela
fiscalizagao;
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b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia e registando no livro de obra,
conservado no local, as datas de inicio e conclusdo da obra, todos os factos
que impliguem a sua paragem ou suspensdo, o andamento e estado dos
trabalhos, todas as alteragOes feitas ao projecto, bem como a qualidade da
execucdo e dos materiais utilizados, equipamentos aplicados e cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis;

c) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, qualquer infraccdo aos
regulamentos e legislacéo vigentes, sobretudo antes de requerido o alvara de
utilizacdo, mas sempre que isso seja tido por adequado, tendo em vista a
seguranca e a salubridade;

d) Comparecer nos servigos municipais, dentro do prazo que lhe for fixado por
aviso, e transmitir ao dono da obra e ao empreiteiro a intimacao ou notificacbes
feitas;

e) Tratar junto do pessoal de fiscalizacdo e dos servicos municipais, de todos
0S assuntos técnicos que se relacionem com as obras de edificacdo e de
urbanizacéo sob sua responsabilidade;

f) Comunicar de imediato aos servicos municipais, quando por qualquer motivo
ou circunstancia deixar de dirigir a obra. Esta declaracdo sera apresentada em
duplicado, que lhe sera devolvido, apds o0s servicos municipais nele terem feito
constar o dia e a hora da sua recepcao.

Artigo 7.° Responsabilidade

1 - Os técnicos que dirijam obras de edificacdo e de urbanizacdo ficam
responsaveis, durante cinco anos, pela seguranca e salubridade da construcao
sem prejuizo do previsto na legislacéo, prazo esse contado a partir da data da
sua efectiva concluséo.

2 - Serao impedidos de dirigir obras de edificacdo e de urbanizacdo, e
cancelada a sua inscricio na Camara Municipal, se existir, 0s técnicos
responsaveis por obras que apresentem erros e ou defeitos de execucao,
devidamente comprovados em auto, e ou ruirem ou ameacarem ruina ou outra
situacdo danosa no prazo estabelecido no nimero anterior se, organizado o
inquérito e depois de ouvidos por escrito, a sua culpabilidade for mantida.

3 - O impedimento e o seu motivo determinante serdo imediatamente
comunicados ao organismo de classe em que 0 técnico se encontra inscrito.
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Artigo 8.° Sancionamento

1 - Sem prejuizo de outras sancdes previstas na lei, 0s técnicos serdo punidos
com coima e ficam sujeitos a suspenséo temporaria por periodo de 60 dias a
dois anos, sempre que, em resultado de inquérito, se prove que cometeram, ou
foram coniventes por conluio ou por omisséo, as seguintes infraccoes:

a) Quando as obras forem executadas sem alvara de licenca ou autorizacao de
construgcdo, ou em desacordo com 0s projectos aprovados e as prescricbes
constantes do alvarda, ou contrariando a legislacdo em vigor;

b) Quando ndo derem execucdo a notificacdo camararia que respeite 0s
trabalhos que dirija;

c) Quando tiver assumido a responsabilidade da obra e se verifigue que a
direccao técnica da obra ndo esteve a seu cargo;

d) Quando se verifique existir falta de condi¢des técnicas com implicacées na
estabilidade da obra;

e) Nao efectuem os registos que sao devidos no livro de obra respectivo.

2 - Incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios da Céamara
Municipal que elaborem projectos, subscrevam declaracdes de
responsabilidade ou se encarreguem de quaisquer trabalhos relacionados com
obras a executar na é&rea deste concelho que estejam subordinados a
jurisdicdo da Camara Municipal, com excepc¢ao dos funcionarios que gozem da
situacdo de licenca ou autorizacdo administrativa ilimitada ou de aposentacéo.
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CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 9.° Objecto de autorizag&o e licenciamento

1 - Carecem de prévio licenciamento administrativo:
a) Todas as operacgOes urbanisticas referidas na legislagéo em vigor;

b) Todos os trabalhos que impliguem com a seguranca, a salubridade, a
estética e a topografia local, incluindo escavacdes e aterros, depdsitos de
materiais e instalacdes a céu aberto, desde que ndo abrangido por operacdes
de loteamento ou plano de pormenor ou reconstrucbes de edificios
classificados, em vias de classificagdo, situados em zona de proteccdo de
imovel classificado, zona de proteccdo de imével em vias de classificacdo, em
areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica;

c¢) Todos os trabalhos de arborizacao e rearborizacdo, com recurso as espécies
vegetais de crescimento rapido ou o abate de arvores, desde que néao
abrangidos por operagdes de loteamento ou plano de pormenor e ainda desde
gue nédo estejam relacionados com uso exclusivamente agricolas;

d) A ocupacdo temporaria do espaco publico que decorra directamente da
realizacdo das obras, desde que ndo abrangidos por operacdes de loteamento
ou plano de pormenor.

2 - Carecem de prévia autoriza¢do administrativa:
a) Todas as operacdes urbanisticas referidas na legislacdo em vigor;

b) Todos os trabalhos que impliguem com a seguranca, a salubridade, a
estética e a topografia local, incluindo escavacbes e aterros, depoésitos de
materiais e instalacfes a céu aberto, abrangidos por operacdes de loteamento
ou plano de pormenor ou reconstrucdes de edificios, sem prejuizo do disposto
no ndamero anterior;

c) Todos os trabalhos de arborizacdo e rearborizagdo, com recurso as espécies
vegetais de crescimento rapido ou o abate de arvores, abrangidos por
operacbes de loteamento ou plano de pormenor e ainda desde que néo
estejam relacionados com uso exclusivamente agricolas;

d) A ocupacgdo temporaria do espaco publico que decorra directamente da
realizacdo de operacdes urbanisticas isentas ou dispensadas de licenciamento
ou autorizagc&do administrativa;
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e) Todas as obras de construcéo civil destinadas a implantacdo de construcdes
funerérias.

Artigo 10.° Isencéo e dispensa de licenca ou autorizacdo administrativa

1 - Estéo isentas de licenciamento ou autorizacdo administrativa:

a) As obras referidas no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, nas
condicdes ai previstas;

b) Os actos que tenham por efeito o destaque, nos termos do Regime Juridico
da Urbanizacao e da Edificacao.

2 - Podem ainda ser isentas de licenca ou autorizagdo administrativa, ficando
assim sujeitos ao regime de comunicacdo prévia, as obras de alteracdo no
interior de edificios ndo classificados ou suas fraccdes que ndo impliquem
modificacdes da estrutura resistente dos edificios, das cérceas, das fachadas e
da forma dos telhados.

3 - Podem ainda ser dispensados de licenca ou autorizacdo administrativa,
ficando sujeitos ao regime de comunicacdo prévia nos termos do Regime
Juridico da Urbanizacao e da Edificacdo, por terem sido consideradas obras de
escassa relevancia de impacto urbanistico e ndo se localizarem em areas
sujeitas a serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, as
seguintes operagoes:

a) O arranjo de logradouros com ajardinamento de moradias, sem
impermeabilizacédo do solo;

b) Arruamentos em propriedades particulares, quando nao incluidas em areas
abrangidas por loteamento ou planos de pormenor;

¢) Muros de vedacdo com a altura até 1,2 m e muros de suporte até 1,5 m de
altura;

d) Tanques até 1,2 m de altura e piscinas, desde que estas ndo sdo destinadas
a utilizacao colectiva,

e) Cabos ou tubos ao longo ou a atravessar as vias publicas, quando
devidamente algaliados em tubagem adequada e enterrada a pelo menos 0,6
m;

f) Serventias e acessos rurais;

g) Construcdo ou reconstrucéo de coberturas em estrutura de madeira, desde
que nas ultimas ndo haja alteracdo da forma e do tipo de telhado;
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h) Construcdo ou reconstrucdo de coberturas, com estrutura diferente da
anterior, desde que nas Uultimas ndo haja alteracdo da forma e do tipo de
telhado e desde que o véao livre ndo seja superior a 5 m;

i) Reconstrucdo funeraria sem alteracdo das caracteristicas basicas do
existente;

j) Construcdes funerarias, com excepcao dos jazigos de capela;

k) Construcbes de um s6 piso com a cota de soleira préxima da cota do
terreno, que tenham uma é&rea até 30 m2, que se destinem a garagens, a
anexos de habitacbes (para arrumos, lavandarias ou equivalente), lojas de
apoio a actividade agricola, espigueiros e equivalentes e alpendres, quando a
implantacédo nao fique abrangida por loteamento, PU ou PP, areas ou zonas de
proteccédo, e ainda por solo urbano da sede do concelho e restantes vilas.
Estas construcdes, terdo obrigatoriamente uma altura média ndo superior a 2,8
m e cobertura de aguas tradicionais com revestimento a telha cerdmica na cor
natural;

[) Obras de pequenas alterac6es ou modificacBes de fachadas, nomeadamente
abertura, ampliacdo ou fechamento de vaos;

m) Demolicbes dos trabalhos ou obras enquadradas nas obras de escassa
relevancia urbanistica, anteriormente enumerada;

n) Utilizacdo do subsolo, dos solos, sob redes viarias municipais ou de outros
bens do dominio publico municipal, pelos particulares e pelas entidades
concessiondrias da exploracdo de redes de infra-estruturas.

4 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior sdo também consideradas
obras de escassa relevancia urbanistica as obras de beneficiacdo de edificios
ou fraccBes de edificios com fins habitacionais que disponham de legislacéo
propria e estejam vocacionados para apoio financeiro especial a populacao
mais carenciada.
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CAPITULO Il

Regimes especiais

Artigo 11.° Obras de administracdo da igreja catolica

As obras a executar pela igreja catolica relativamente a templos e capelas néo
carecem de licenga ou autorizagdo administrativa ou autorizacao
administrativa, mas deverao o0s projectos ser submetidos a prévia apreciacao
da Camara Municipal.

Artigo 12.° Edificagbes em loteamento

Em loteamento, as edificacdes sO poderdo ser autorizadas, desde que as obras
de urbanizacdo se encontrem em adiantado estado de execucédo, avaliado
pelos servicos municipais, e todos os lotes se apresentem devidamente
piquetados e assinalados.

Artigo 13.° Responsabilidade na execucao

A concessao de licenca ou autorizacdo administrativa para execucdo de
qualguer obra ou a sua dispensa, bem como o exercicio da fiscalizacdo
municipal, ndo isentam o dono da obra, o empreiteiro ou cometido daqueles, de
rigorosa observancia quer da legislacdo geral ou especial, quer do presente
Regulamento, nem os podera desobrigar da obediéncia a outros preceitos
gerais ou especiais a que a mesma obra, pela sua localizagdo, natureza ou fim
a gue se destina, haja a subordinar-se.
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CAPITULO IlI

Instrucao e tramitacédo processual

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 14.° Extractos de plantas

1 - Os extractos das planta de localizacéo e das plantas de sintese dos planos
referidos neste Regulamento e demais legislagcdo em vigor para instrucdo dos
processos, serdo fornecidos pela Camara Municipal no prazo de 10 dias,
mediante a sua requisicdo e o pagamento prévio da respectiva taxa. No caso
do requerente pretender o envio do extracto pelo correio devera anexar a
requisicdo um envelope devidamente enderecado e selado.

2 - E da responsabilidade do interessado a adicdo dos restantes elementos
exigidos neste Regulamento e demais legislacdo em vigor.

Artigo 15.° Perfis

Os perfis longitudinais e transversais devem ser rigorosos e indicardo a
topografia existente e as eventuais alteragdes pretendidas.

Artigo 16.° Normas de apresentacéo

1 - Das pec¢as que acompanham 0s projectos sujeitos a aprovacao municipal,
constardo todos os elementos necessarios a uma definicdo clara e completa
das caracteristicas da obra e sua implantacdo, devendo obedecer as seguintes
regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas no formato A4 (210 x 297
mm), redigidas na lingua portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo
técnico autor do projecto, com excepcdo dos documentos oficiais ou suas
copias, e dos requerimentos, que serdo assinados pelo dono da obra ou seu
representante legal;
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b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em
folha rectangular, devidamente dobradas nas dimensfes 0,210 m x 0,297 m
(formato A4), em papel de reproducdo ou impressdo informatica com
gramagem compreendida entre as 70 e as 110 g/m2, ndo devendo ter, dentro
do possivel, mais de 0,594 m de atura e possuir boas condicbes de
legibilidade, sendo também numeradas, datadas e assinadas pelo autor do
projecto;

c) Todas as pecas escritas ou desenhadas s6 poderdo ser aceites se tiverem
uma data sobre a qual ndo tenha ainda decorrido o prazo de seis meses ou
outro fixado em legislacéo especifica,

d) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a apresentacao das
cotas definidoras de vaos, espessura de paredes, pés-direitos, alturas dos
beirados e das cumeeiras;

e) Quaisquer rasuras s6 serdo aceites se forem de pequena monta e estiverem
devidamente ressalvadas na memaria descritiva.

2 - Os projectos sujeitos a aprovacdo de entidades exteriores a Camara
Municipal deverédo obedecer as regras impostas por essas mesmas entidades.

Artigo 17.° Confericdo da assinatura das peticdes

1 - Todas as comunicacoes, requerimentos ou peticdes serdo obrigatoriamente
subscritos pelos interessados ou seus representantes legais.

2 - A assinatura sera conferida presencialmente pelos servigos recebedores
através da exibicdo ou copia do bilhete de identidade ou documento
equivalente e serdo acompanhados de cépia do cartdo de identificacao fiscal.

3 - A assinatura nos termos de responsabilidade, sera efectuada perante os
servicos recebedores e conferida presencialmente através da exibicdo do
bilhete de identidade, ou por reconhecimento notarial.

Artigo 18.° Devolugao de documentos

1 - Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar
afirmacdes ou factos de interesse poderéo ser devolvidos quando dispensaveis
e exigidos pelo declarante.

2 - Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e 0 apresentante

manifestar interesse na sua devolugcdo, 0s servicos extrairdo fotocdpias
necessarias e devolverdo o original, cobrando a taxa respectiva.
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3 - O funcionario que proceder a devolucdo dos documentos anotara sempre
na peticéo a verificagéo da respectiva autenticidade e conformidade, a entidade
emissora e a data da emissao e cobrara recibo.

Artigo 19.° Cores de representacao das pecas desenhadas

1 - Em desenhos de alteracéo e sobreposicao (plantas e algcados), e enquanto
nao forem oficialmente aprovadas outras normas, devem ser representados:

a) A preto - os elementos a conservar;
b) A vermelho - os elementos a construir;
c) A amarelo - os elementos a demolir.

2 - Todos os desenhos que envolvam elementos a legalizar estes devem ser
representados a azul.

3 - Nos projectos que envolvam altera¢des de vulto, poderdo ainda ser exigidas
pecas desenhadas separadas, contendo umas a definicdo do existente e outras
a definicdo do projecto, representadas com as cores indicadas no numero
anterior.

Artigo 20.° Namero de cépias

1 - O pedido e os respectivos elementos instrutorios serdo apresentados em
dois exemplares, original e copia, acrescidos, quando for o caso, de tantas
cOpias quantas as necessarias para as consultas as entidades exteriores, na
forma e dos elementos que respeitem a cada uma delas. Em todas as pecas do
original, devera ser apensa a respectiva mencgao.

2 - Em casos excepcionais e devidamente justificados, poderdo os servigos
municipais solicitar a entrega de elementos adicionais aos referidos nas
seccbes seguintes, quando considerados necessarios a correcta definicdo da
pretensao.

3 - Devera ser apresentado um exemplar adicional em suporte informatico,

preferencialmente disquete de 3,5", ZIP ou CD-ROM, podendo tal ser
dispensado em casos devidamente justificados.
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SECCAO Il

Direito a informacgéo

Artigo 21.° Instrumentos de desenvolvimento e planeamento

O pedido de informacdo sobre os instrumentos de desenvolvimento e
planeamento é dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de
requerimento e em modelo aprovado por esta, instruido com a planta de
localizacdo a escala 1:25 000 ou superior.

Artigo 22.° Estado e andamento dos processos

O pedido de acesso aos processos e 0 pedido de passagem de certidoes €
dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de requerimento e em
modelo aprovado por esta.

SECCAO Il

Obras de edificacdo e demolicao

SUBSECCAO |

Pedido de informacéo prévia

Artigo 23.° Requerimento

O pedido de informacé&o prévia é dirigido ao presidente da Camara Municipal,
sob a forma de requerimento e em modelo aprovado por esta.

Artigo 24.° Instrucao do processo

1 - O pedido de informacao prévia € instruido com os elementos previstos na
legislacdo em vigor, nomeadamente planta de localizagdo a escala 1:1000 ou
superior, onde se deve delimitar - a vermelho - o terreno, que devera ser
cotado e referenciado a pontos fixos existentes, bem como conter os nomes
dos confrontantes.
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2 - Sempre que haja lugar a entrega de fotografias estas deverado ser a cores e
nas dimensfes minimas de 13 x 18 cm.

3 - Independentemente da legitimidade do interessado, devera ser apresentada
certiddo da descricao e todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatoria
do registo predial, referente ao prédio abrangido.

4 - Deverao ainda ser juntos os elementos complementares ao pedido que se
mostrem necessarios a sua correcta compreensao, em funcéo, nomeadamente
da sua natureza e localizacao da operacao pretendida.

5 - Sempre que o pedido de informacdo prévia apresente omissbes ou
deficiéncias supriveis o requerente sera notificado a completéa-lo ou corrigi-lo,
considerando-se a tramitacdo do processo interrompida.

6 - O presidente da Camara Municipal rejeitara o pedido de informacéo prévia
sempre que, apos a notificacdo referida no numero anterior, o interessado ndo
preste as informacfes ou ndo efectue as correccbes exigidas, ficando o
processo em situacao de arquivo.

7 - Todas as pecas escritas e desenhadas serdo numeradas, datadas e

assinadas pelo requerente, ndo sendo necesséaria a assinatura de qualquer
técnico qualificado, salvo em situacfes especiais.

SUBSECCAO I

Pedido de autorizacao

Artigo 25.° Requerimento

O pedido de autorizacéo € dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a
forma de requerimento em modelo aprovado por esta.

Artigo 26.° Instrucdo do processo

1 - Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos com 0s
documentos previstos na legislacdo em vigor sobre autorizacdo de obras de
edificacdo e demolicdo, nomeadamente:

a) Planta de localizacdo a escala 1:1000 ou superior, com a indicacao precisa
de:

Limite da parcela ou do lote urbano - a vermelho - e os nomes dos
confrontantes, segundo o titulo de propriedade;
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Localizacdo da obra - a verde - em relacdo aos arruamentos e aos edificios
existentes dentro da area de um circulo com 50 m, pelo menos, de raio.
Sempre que existam edificacbes ou arruamentos que nao figurem no
levantamento oficial, deverdo os mesmos ser representados, com observancia
das normas topograficas;

No caso de a pretensdo incluir obras de demolicdo, de ampliacdo, de
remodelacdo ou alteracdo, devem ser representadas com as correspondentes
cores;

b) Documentos comprovativos ou 0s pareceres das entidades exteriores ao
municipio, que demonstrem a respectiva aprovacao do projecto;

c) Sempre que haja lugar a ocupacdo da via publica, do processo devera
constar o respectivo processo de ocupacao de via publica instruido de acordo
com o presente Regulamento;

d) Sempre que haja demolicdes do processo deve constar a localizacdo do
deposito dos entulhos.

Artigo 27.° Organizacdo do processo - pecas escritas do projecto de
arquitectura

1 - A memodria descritiva do projecto de arquitectura devera relatar a obra que
se pretende e o seu uso, bem como descrever as opcdes de natureza
arquitectonica e construtiva adoptadas, indicando ainda:

a) O uso anterior quando for o caso e o destino proposto;

b) Descricdo pormenorizada dos materiais de revestimento das fachadas, cores
a aplicar, tipo, material e cor das caixilharias, tendo em conta o disposto no
artigo 102.°;

c) A justificacdo da adequabilidade do projecto com a regulamentacéo geral em
vigor, nomeadamente sobre o cumprimento das politicas de ordenamento do
territorio, do disposto no RGEU e no presente Regulamento;

d) A descricdo com rigor, quando for o caso, das vedacdes a construir, com

indicacdo do comprimento e da altura, e referéncia as pecas desenhadas onde
elas estéo representadas.
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Artigo 28.° Organizagcdo do processo - pecas desenhadas do projecto de
arquitectura

As pecas desenhadas do projecto de arquitectura incluirdo, nomeadamente:

1 - Planta de implantacdo a escala 1:200, ou superior, em papel e em formato
digital (DWG ou DXF), com a indicacao de:

a) Norte geografico e confrontacdes;

b) Delimitacdo da propriedade na sua totalidade, definindo os alinhamentos das
fachadas e vedacdes, abrangendo a rua, os passeios e o logradouro, incluindo
as cotas de nivel do solo e de projecto e de todos os vértices do terreno;

c) Demonstracao da inser¢cao do acesso a constru¢do no arruamento que a vai
servir, indicando as cotas do eixo dos arruamentos, do passeio, se o houver, do
acesso e do piso do rés-do-chéo;

d) Area ocupada com a construcdo, incluindo corpos balancados, escadas,
varandas, devidamente cotadas em relacao aos afastamentos;

e) Infra-estruturas publicas e privadas existentes;

f) A implantacéo das edificacdes existentes nos lotes ou terrenos contiguos, ate
a distancia de 20 m;

g) Indicacdo dos lugares de estacionamento, quer estes estejam ou nao
criados no interior do edificio e ou dentro ou fora dos limites do terreno.

2 - Planta das coberturas, a escala minima de 1:100.

3 - Plantas cotadas de cada pavimento, dos compartimentos a construir,
reconstruir, modificar ou ampliar, & escala minima de 1:100 com a indicagdo na
planta, ou em legenda anexa, das areas e fins de cada compartimento, bem
como os logradouros, terracos, alpendres, telhados, etc. No caso de haver
prédios contiguos deverdo ser apresentados, nas plantas dos pisos, 0s
respectivos arranques. Na planta da area reservada aos estacionamentos
automoveis, quando previstos, deverdo ser marcados e numerados todos 0s
lugares, devendo as respectivas dimensodes estar de acordo com o previsto no
regulamento aplicavel. Deverdo ainda ser assinalados todos os elementos
referidos na legislacado em vigor.

4 - Alcados principal, laterais e posterior, na escala minima de 1:100, indicando

0 seguimento das fachadas dos edificios ou vedagfes contiguas, quando as
houver, na extenséo de pelo menos 5 m.
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5 - Cortes longitudinal e transversal do edificio, veda¢cdes, anexos ou outras
obras, & escala minima de 1:100, interceptando pelo menos um deles as
escadas interiores, cozinhas e instalacées sanitarias (quando existam), para
perfeita compreensdo da obra e sua estrutura. O corte transversal,
devidamente cotado, devera ainda intersectar o logradouro, a vedacédo, o
passeio e, pelo menos, meia faixa de arruamento. Os cortes deverdo ainda
conter os arranques dos terrenos, ou edificios adjacentes, relacionando as
cotas do projecto com as cotas desses terrenos ou edificios. Deverdo ser
apresentados tantos cortes quantos necessarios a uma correcta e facil
interpretacéo do projecto.

6 - Desenho de acabamentos exteriores, tendo por base os algcados, onde
serdo designados os tipos e cores dos revestimentos, materiais e cores da
cobertura, da caixilharia, das portas e do guarnecimento dos vaos.

7 - Sempre que as condi¢cdes o determinem, e sempre tendo em vista 0 bom
entendimento da pretensao, 0s servicos municipais poderdo exigir a entrega de
outras pecas desenhadas ou de documentos fotograficos.

Artigo 29.° Projectos das especialidades

1 - O requerente ter4 de apresentar simultaneamente com o projecto de
arquitectura os projectos complementares das especialidades - devidamente
visados pelas entidades competentes, quando aplicavel -, acompanhados dos
respectivos termos de responsabilidade.

2 - O projecto de arranjos exteriores incluira o plano de modelacao do terreno,
a indicacdo dos materiais a utilizar nos pavimentos e as espécies vegetais a
plantar nas areas ajardinadas, incluindo o respectivo plano de rega e de
drenagem.

SUBSECCAO Il

Pedido de licenciamento

Artigo 30.° Requerimento

O pedido de licenciamento de obras de edificacdo e demolicdo é dirigido ao
presidente da Camara Municipal, sob a forma de requerimento em modelo
aprovado por esta.
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Artigo 31.° Instrucao do processo

1 - Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos com 0s
documentos previstos na legislacdo em vigor sobre autorizacdo de obras de
edificacao e demolicdo, nomeadamente:

a) Planta de localizacdo a escala 1:1000 ou superior, com a indicacao precisa
de:

Limite da parcela ou do lote urbano - a vermelho - e os nomes dos
confrontantes, segundo o titulo de propriedade;

Localizagdo da obra - a verde - em relacdo aos arruamentos e aos edificios
existentes dentro da area de um circulo com 50 m, pelo menos, de raio.

Sempre que existam edificagbes ou arruamentos que nao figurem no
levantamento oficial, deverdo os mesmos ser representados, com observancia
das normas topograficas;

No caso de a pretensdo incluir obras de demolicdo, de ampliagcdo, de
remodelacdo ou alteracdo, devem ser representadas com as correspondentes
cores.

b) Poderd, se assim for entendido pelo requerente, fazer parte da instrucdo os
documentos comprovativos ou o0s pareceres das entidades exteriores ao
municipio, que demonstrem a respectiva aprovacdo do projecto, quando tal se
justifique;

c) Sempre que haja lugar a ocupacdo da via publica, do processo devera
constar o respectivo processo de ocupacdo de via publica instruido de acordo
com o presente Regulamento;

d) Sempre que haja demolicdes do processo deve constar a localizacdo do
depdsito dos entulhos.

2 - Nas areas de proteccdo, o pedido de licenciamento sera ainda instruido
com uma fotografia a cores, no formato 13 x 18 cm - ou uma composicao
fotogréfica, quando nédo for possivel abranger toda a frente do local com uma
s6 - do local onde se pretendem realizar as obras, abrangendo os arranques
das construcdes vizinhas, se as houver.
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Artigo 32.° Organizagao do processo - pegas escritas

1 - A memodria descritiva do projecto de arquitectura devera relatar a obra que
se pretende e o seu uso, bem como descrever as opcbes de natureza
arquitectonica e construtiva adoptadas, indicando ainda:

a) O uso anterior quando for o caso e o destino proposto;

b) Descri¢gao pormenorizada dos materiais de revestimento das fachadas, cores
a aplicar, tipo, material e cor das caixilharias, tendo em conta o disposto no
artigo 100.%;

c) Descricdo suméria do sistema de abastecimento de 4gua, da drenagem de
esgotos e das aguas pluviais proposto;

d) As solugdes adoptadas quanto a seguranca contra incéndios;

e) A justificacdo da adequabilidade do projecto com a regulamentacéo geral em
vigor, nomeadamente sobre o cumprimento das politicas de ordenamento do
territério, do disposto no RGEU e no presente Regulamento;

f) Descrigdo, quando for caso disso, das vedacdes a construir, com indicacéo
do comprimento e da altura, e referéncia as pecas desenhadas onde elas estado
representadas.

2 - A memodria descritiva sera acompanhada de declaracédo, quando for caso
disso, de cumprimento da legislacdo em vigor, tendo em vista a vizinhanca com
vias regionais ou nacionais, linhas de agua, vias férreas, edificios ou outras
instalagdes com zonas de protecgéo, nascentes e ou canalizagdes de interesse
colectivo, etc.

3 - E ainda de apresentacdo obrigatoria, como peca individualizada, uma

relacdo dos projectos das especialidades a apresentar apds a aprovacdo do
projecto da arquitectura.

Artigo 33.° Organizac¢éo do processo - pecas desenhadas
As pecas desenhadas do projecto de arquitectura incluirdo:
1) Planta de implantacdo a escala 1:200, ou superior, em papel e em formato

digital georeferenciado (DWG ou DXF), com a indicacao de:

a) Norte geografico;
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b) Delimitacdo da propriedade na sua totalidade, definindo os alinhamentos das
fachadas e vedacdes, abrangendo a rua, os passeios e o logradouro, incluindo
as cotas de nivel do solo e de projecto e de todos os vértices do terreno;

c) Demonstracdo da insercdo do acesso a constru¢cado no arruamento que a vai
servir, indicando as cotas do eixo dos arruamentos, do passeio, se o houver, do
acesso e do piso do rés-do-chéao;

d) Area ocupada com a construcdo, incluindo corpos balancados, escadas,
varandas, devidamente cotadas em relacdo aos afastamentos;

e) Infra-estruturas publicas e privadas existentes;

f) A implantacdo das edificacdes existentes nos lotes ou terrenos contiguos, até
a distancia de 20 m;

g) Indicacdo dos lugares de estacionamento, quer estes estejam ou néo
criados no interior do edificio e ou dentro ou fora dos limites do terreno;

2) Planta das coberturas, a escala minima de 1:100;

3) Plantas cotadas de cada pavimento, dos compartimentos a construir,
reconstruir, modificar ou ampliar, a escala minima de 1:100 com a indicacao
nelas, ou em legenda anexa, das areas e fins de cada compartimento, bem
como os logradouros, terracos, alpendres, telhados, etc. No caso de haver
prédios contiguos deverdo ser apresentados, nas plantas dos pisos, 0s
respectivos arranques. Na planta da area reservada aos estacionamentos
automoveis, quando previstos, deverdo ser marcados e numerados todos 0s
lugares, devendo as respectivas dimensdes estar de acordo com o previsto no
regulamento aplicavel. Deverdo ainda ser assinalados todos os elementos
referidos na legislacdo em vigor;

4) Algados principal, laterais e posterior, na escala minima de 1:100, indicando
o seguimento das fachadas dos edificios ou vedacdes contiguas, quando as
houver, na extenséo de pelo menos 5 m;

5) Desenho de acabamentos exteriores, tendo por base os algados, onde serdo
designados os tipos e cores dos revestimentos, materiais e cores da cobertura,
da caixilharia, das portas e do guarnecimento dos vaos;

6) Cortes longitudinal e transversal do edificio, vedacfes, anexos ou outras
obras, a escala minima de 1:100, interceptando, pelo menos, um deles as
escadas interiores, cozinhas e instalacdes sanitarias (quando existam), para
perfeita compreensdo da obra e sua estrutura. O corte transversal,
devidamente cotado, devera ainda intersectar o logradouro, a vedacdo, o
passeio e, pelo menos, meia faixa de arruamento. Os cortes deverdo ainda
conter os arranques dos terrenos ou edificios adjacentes, relacionando as
cotas do projecto com as cotas desses terrenos ou edificios. Deverdo ser
apresentados tantos cortes quantos necessarios a uma correcta e facil
interpretacéo do projecto;
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7) Sempre que as condi¢cdes o determinem, e sempre tendo em vista 0 bom
entendimento da pretensdo, 0s servicos municipais poderdo exigir a entrega de
outras pecas desenhadas ou de documentos fotograficos.

Artigo 34.° Projectos das especialidades

1 - Apés a notificagdo da aprovagdo do projecto de arquitectura, o interessado
devera apresentar, no prazo legalmente fixado, um requerimento, em modelo
aprovado pela Camara Municipal, acompanhado dos projectos
complementares das especialidades ainda ndo entregues, bem como os
respectivos termos de responsabilidade.

2 - O projecto de arranjos exteriores, quando exigivel em funcdo do tipo de
obra, incluira o plano de modelacdo do terreno, a indicacdo dos materiais a
utilizar nos pavimentos e as espécies vegetais a plantar nas areas ajardinadas,
incluindo o respectivo plano de rega e de drenagem.

Artigo 35.° Impacte semelhante a um loteamento

Para os efeitos previstos no regime juridico da urbanizacdo e da edificacéo,
considera-se geradora de um impacte semelhante a um loteamento toda e
qualquer construcdo que retna um destes requisitos:

a) Possua mais de uma caixa de escadas de acesso comum a frac¢cdes ou
unidades independentes;

b) Disponha de 12 ou mais fraccfes ou unidades de utilizacdo, com excepcao
das destinadas a estacionamento automovel,

c) Apesar de funcionalmente ligados ao nivel de subsolo ou por elementos

estruturais ou de acesso, se apresentem como edificagcbes autbnomas acima
do nivel do terreno.

Artigo 36.° Caucéao

1 - A caucdo para demolicdo da estrutura serd libertada ap6s a emissdo do
alvara de licenca de construcéo.

2 - A caucéao para reposicao do terreno, sera libertada a pedido do requerente,
mas so:

a) Quando a obra estiver executada até ao nivel do terreno ou do arruamento;
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b) Se entretanto se tornarem desnecessarios os trabalhos de demolicdo ou
escavacao e contencdo periférica, e 0s mesmos nao tiverem sido iniciados;

c) Se ja tiver sido emitido o alvara de licenca de construcao.

SUBSECCAO I

Comunicagéao prévia

Artigo 37.° Comunicacgao

A comunicacao é dirigida ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de
participacdo, em modelo aprovado por esta.

Artigo 38.° Instrucdo do processo

1 - A comunicacgdo sera acompanhada dos seguintes documentos:

a) Documentos comprovativos da legitimidade em que € requerente;

b) Plantas de localizacao as escala 1/10 000 e 1/2000, ou superior;

c) Cronograma de execucédo das obras.

2 - No caso dos trabalhos referidos no n.° 2 do artigo 10.° deverdo ser
entregues adicionalmente o0s seguintes documentos, assinados por técnico

legalmente habilitado:

a) Autorizacdo do técnico autor do projecto inicial, desde que ndo tenham
decorrido mais de cinco anos sobre a data do ultimo alvara de licenciamento;

b) Memoria descritiva que defina claramente o que se pretende executar, com
indicacdo pormenorizada dos materiais e cores previstas;

c) Planta de localizagéo a escala 1/1000 ou superior, na qual se deve delimitar,
a verde e com rigor o edificio e ou a parte dele que vai ser objecto de obras;

d) Plantas de alteracbes, a escala 1/100 ou superior, com as cores
apropriadas;

e) Planta final, & escala 1/100 ou superior, correspondente a obra em vista;
f) Quando se verifique alteracdo no tracado das redes de infra-estruturas
existentes, e sempre que se justifigue, deve efectuar-se 0 seguinte

procedimento:
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i) Indicar e justificar na memaria descritiva a solu¢ao construtiva adoptada;
i) Apresentar o termo, ou termos, de responsabilidade adequados;
iii) Indicar na planta final as alteragdes ou inovacdes aos tracados.

g) Em casos excepcionais, podera ser necessario apresentar projectos de
especialidade acompanhados dos respectivos termos de responsabilidade em
conformidade com a legislagdo em vigor.

3 - No caso dos trabalhos referidos nas alineas g), h) e k) do n.° 3 do artigo 10.°
deverdo ainda ser entregues 0s seguintes documentos, assinados por técnico
legalmente habilitado:

a) Memoria descritiva que defina claramente o que se pretende executar, com
indicacdo pormenorizada dos materiais e cores previstas, incluindo a nota
justificativa da adequabilidade do projecto com a regulamentacdo geral em
vigor, nomeadamente quanto as politicas de ordenamento do territério, RGEU
e presente Regulamento;

b) Planta de implantacdo a escala 1/500, cotada, com a indicacdo do terreno
afecto, das construcdes existentes (e a indicagao da sua utilizagdo ou uso) e
das vias publicas envolventes;

c¢) Planta da construcédo, algado principal e corte transversal, a escala 1/100. No
caso dos trabalhos previstos na alinea k) do n.° 3 do artigo 10.°, esta planta
podera ser substituida por fotografia a cores, no minimo 0,24 x 0,18 m, com a
indicag&o rigorosa das obras (com cores convencionais do que é a demolir e a
construir);

d) Sempre que haja reconstrucdo ou alteracbes a edificacdo devera ser
acompanhado de fotografia a cores, no minimo 0,24 x 0,18 m, com a indicacdo
rigorosa das obras (com cores convencionais do que é a demolir e a construir).

4 - No caso dos trabalhos referidos nas alineas a), c), f), g), j), i) el) do n.° 3 do
artigo 10.° deverdo ainda ser entregues 0os mesmos documentos referidos
anteriormente, com excepcao da assinatura do técnico habilitado.

5 - No caso dos trabalhos referidos na alinea p) do n.° 3 do artigo 10.°, devera
ser entregue adicionalmente planta de implantacdo a escala 1:1000 ou
superior, na qual se deve delimitar, a vermelho e com rigor o tro¢co ou area que
vai ser objecto de obras.

6 - Nos restantes casos referidos nas alineas do n.° 3 do artigo 10.° bastara a
memo©ria descritiva e justificativa e as respectivas plantas de localizagéo.

7 - Os processos referidos no n.° 4 do artigo 10.°, serdo instruidos de acordo

com os dois primeiros numeros deste artigo, salvo se a respectiva legislacéo
aplicavel referir outra metodologia de instrucéo.
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Artigo 39.° Apreciagao

As obras realizadas sem ter sido prestada comunicac¢éo do facto, devidamente
instruida, sem ter decorrido o prazo previsto na legislacdo, ou em
desconformidade com os elementos apresentados sdo passiveis de embargo e
demolicéo, nos termos da legislacdo em vigor, sendo a sua realizagdo objecto
de processo de contra-ordenacao.

SUBSECCAO IV

Emisséo do alvara de licenca ou autorizacao

Artigo 40.° Requisitos para a emissao

1 - O pedido de emissdo do alvara de licenca ou autorizacdo € dirigido ao
presidente Camara Municipal, sob a forma de requerimento em modelo
aprovado por esta e deve encontrar-se acompanhado com 0s documentos
previstos na legislacdo. Deve ainda encontrar-se acompanhado do processo de
ocupacdo de via publica, e a localizacdo dos entulhos devidamente instruido
conforme o presente Regulamento e legislacdo em vigor, se, nos processo em
regime de transi¢cdo, ndo constar do processo de licenciamento ou autorizagéo
e se eventualmente for caso disso.

2 - Nao pode ser emitido o alvara de licenca ou autorizacdo para qualquer obra
de edificacdo sem que seja lavrado e anexo ao processo municipal o auto de
implantacéo previsto no artigo 70.°, salvo quando a localizacdo ou a natureza
da obra levem ao entendimento - a fazer pelos servigos municipais - que tal
diligéncia é dispensavel, o que serd objecto de registo no processo. Para a
realizacdo desta diligéncia, accdo/acto de implantacdo, o requerente devera,
até 15 dias antes do termo do prazo para emissao do alvara, pedir nos servicos
municipais, por escrito, a marcag¢ao de tal tarefa, sendo da sua obrigacdo e
responsabilidade comunicar aos demais intervenientes a data e hora
marcadas.

3 - O requerente, solidariamente com o0 seu empreiteiro e com o director
técnico da obra (quando os houver por imposicao legal), sera sempre, e em
todas as situacdes, o responsavel pela correcta implantacdo da obra, pelo que
é licito que por sua iniciativa seja tida como necessaria a diligéncia da
verificagdo tal como esta prevista neste Regulamento.

4 - A Camara Municipal reserva-se o direito de fazer a verificagdo a posteriori,
sempre e quando for oportuna tal diligéncia.
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Artigo 41.° Prorrogacao de prazo

1 - A prorrogacao do prazo para conclusao de obras podera ser concedida pelo
presidente da Camara Municipal, nos termos da legislacdo em vigor, mediante
requerimento do interessado, apresentado antes de terminar a validade da
licenca ou autorizagcdo de execucdo constante no alvara, acompanhado de
declaracdo do técnico responsavel sobre o estado actual da obra, ou registo
complementar no livro de obra com a entrega de fotocopias.

2 - O requerente dispde do prazo de 30 dias, a contar da data de notificacdo do

deferimento do requerimento, para apresentar o alvara a fim de ser averbado a
respectiva prorrogacao, findo o qual o procedimento caduca.

SECCAO IV
Loteamentos, urbanizacao e remodelacdo de terrenos

SUBSECCAO |
Pedido de destaque

Artigo 42.° Instrucéo do processo

1 - O pedido de operacdo de destaque, ou passagem de certiddes para o

efeito, é dirigido ao presidente da Céamara Municipal, sob a forma de
requerimento em modelo aprovado por esta.

2 - Para além do requerimento, deverdo ser apresentados 0s seguintes
documentos:

a) Certiddo da descricdo e todas as inscricbes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial, referente ao prédio abrangido;

b) Planta de localizacdo a extrair das cartas do PDM, com indicacédo precisa do
local onde se pretende efectuar o destaque;

c) Planta de implantacdo a escala 1:1000 ou 1:500, em papel e em formato
digital georefenciada (DWG ou DXF), sobre levantamento do prédio e area
envolvente numa extensdo de 20 m a contar dos limites do prédio, com a
indicagao precisa de:

i) Limite do terreno de origem - a vermelho - e os nomes dos confrontantes,
segundo o titulo de propriedade;

i) Limite da area de destaque - a azul;
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iii) Implantac&o rigorosa das edificacées existentes e previstas, a verde, com
indicacao do uso;

d) Cépia da notificacdo da aprovacdo do projecto de construcdo para a parcela
a destacar, ou outro documento de igual valor, quando aplicavel,

e) A justificacdo da adequabilidade do projecto para a area e forma da parcela
a destacar, com a regulamentacdo geral em vigor, nomeadamente sobre o
cumprimento das politicas de ordenamento do territério, do disposto no RGEU
e no presente Regulamente.

SUBSECCAO I

Pedido de informacéo prévia

Artigo 43.° Requerimento

O pedido de informacédo prévia é dirigido ao presidente da Camara Municipal,
sob a forma de requerimento e em modelo aprovado por esta.

Artigo 44.° Instrucéo do processo

1 - O pedido de informacéo prévia € instruido com os elementos previstos na
legislacdo em vigor, incluindo: a planta de situacdo ou planta de localizagéo e
enquadramento a escala 1:1000, em papel e em formato digital georefenciada
(DWG ou DXF), ou superior, na qual se deve delimitar, a vermelho, o terreno,
gue deve cotado e ser referenciado a pontos fixos existentes, bem como
conter, os nomes dos confrontantes.

2 - Independentemente da legitimidade do interessado, devera ser apresentada
certiddo da descricao e todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatoria
do registo predial, referente ao prédio.

3 - Deverdo ainda ser juntos os elementos complementares ao pedido que se
mostrem necessarios a sua correcta compreensdo, em funcéo,
nomeadamente, da sua natureza e localiza¢do da operacéao pretendida.

4 - Sempre que o pedido de informagdo prévia apresente omissfes ou
deficiéncias supriveis o requerente sera notificado a completa-lo ou corrigi-lo,
considerando-se a tramitagéo do processo interrompida.

5 - O presidente da Camara Municipal rejeitara o pedido de informacé&o prévia
sempre que o interessado nado preste as informacdes ou nao efectue as
correcgOes exigidas no prazo estabelecido, ficando o processo na situacéo de
arquivado.
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6 - Todas as pecas escritas e desenhadas serdo numeradas, datadas e
assinadas pelo requerente, ndo sendo necessaria a assinatura de qualquer
técnico qualificado, salvo em situacfes especiais.

SUBSECCAO I

Pedido de autorizacao

Artigo 45.° Requerimento

O pedido de autorizacéo € dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a
forma de requerimento em modelo aprovado por esta.

Artigo 46.° Qualificacdo dos projectistas

Para efeitos do disposto na alinea a) do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
292/95, de 14 de Novembro, tomam-se como limites que ndao podem ser
excedidos: 20 fogos e ou 6000 m2 de area de intervencéo.

Artigo 47.° Instrucdo do processo

1 - Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos com o0s
documentos previstos na legislacdo em vigor sobre autorizacdo de obras de
edificacdo e demolicdo, nomeadamente a planta de situacdo existente a escala
1:1000 ou superior, em papel e em formato digital georefenciada (DWG ou
DXF), sobre levantamento do prédio e area envolvente numa extenséo de 20 m
a cotar dos limites do prédio, com a indicacdo precisa de:

Limite do terreno - a vermelho - e os nomes dos confrontantes, segundo o titulo
de propriedade;

Limite da area de intervencdo - a azul. Sempre que existam edificacdes ou
arruamentos que nao figurem no levantamento oficial, deverdo os mesmos ser
representados, com observancia das normas topograficas convencionais.
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Artigo 48.° Organiza¢ao do processo - pegas escritas

A memoria descritiva sera acompanhada das seguintes pecas escritas:

a) Declaracéo sob a forma de termo de responsabilidade, do autor do projecto
quanto ao cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis,
sendo de que no caso de equipas multidisciplinares havera um termo de
responsabilidade por cada especialidade;

b) Quadro técnico, com os elementos de sintese da proposta de loteamento,
em modelo a aprovar pela Camara Municipal;

c) Proposta de regulamento de construcdes e obras complementares.

Artigo 49.° Organizac¢éo do processo - pecas desenhadas

As pecas desenhadas do projecto de loteamento incluirdo, numa primeira fase:

a) Plantas sintese, a escala 1:1000, com a indicacdo da modelagéo prevista,
nomeadamente:

i) Norte geografico;
i) Delimitacéo da propriedade na sua totalidade;
iii) A implantacdo dos arruamentos.

As cotas, que serdo sempre obrigatérias para todo o terreno, desta planta
topogréafica devem referir-se e coincidir com a rede nacional,

b) Plantas de trabalho, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicacdo de
implantacdo dos lotes, sua numeracdo, ocupacdo das construcdes, anexos e
outros. As implantacBes devem ser cotadas quanto a profundidade e largura,
bem como os seus afastamentos ao limite dos lotes, indicando ainda a cércea
das construcgdes;

c) Perfis transversais a escala 1:200 devidamente cotados. Deverdo abranger
0S arruamentos, passeios, baias de estacionamento, zonas ajardinadas,
espacos livres ou equipamentos e prolongar-se-ao até as edificacdes previstas,
com inclusdo das mesmas, indicando-se 0 numero de pisos, cotas dos
pavimentos relacionadas com as cotas dos arruamentos, mencionando a
existéncia de caves e ou aproveitamento do vao do telhado, se forem previstos;
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d) Perfis longitudinais dos arruamentos, a escala 1:500 e cotados. Deverao
indicar os edificios previstos, a as respectivas cérceas e as cotas dos
pavimentos do rés-do-chao relacionadas com as cotas do arruamento.

Artigo 50.° Projectos complementares das especialidades

O requerente tera de apresentar simultaneamente com o projecto de
arquitectura os projectos complementares das especialidades acompanhados
dos respectivos termos de responsabilidade e dos pareceres das entidades
exteriores ao municipio, quando tal seja aplicavel.

SUBSECCAO I

Pedido de licenciamento

Artigo 51.° Requerimento

O pedido de licenciamento é dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a
forma de requerimento em modelo aprovado por esta.

Artigo 52.° Qualificacdo dos projectistas

Para efeitos do disposto na alinea a) do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
292/95, de 14 de Novembro, tomam-se como limites que ndo podem ser
excedidos: 20 fogos e ou 6000 m2 de area de intervencéo.

Artigo 53.° Dispensa de discusséo publica

Sao dispensados de discussdo publica as operacbes de loteamento que ndo
excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 20 fogos:

b) 6000 m2 de &rea de intervencao;

c) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao,
referenciada ao valor do ultimo censo da populagéo.
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Artigo 54.° Instrucao do processo

Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos com o0s
documentos previstos na legislagdo em vigor sobre o licenciamento de
operacdes de loteamento, nomeadamente:

a) Extracto da planta sintese do PMOT de ordem mais inferior existente, com a
indicacdo precisa do local onde pretende realizar a operacéo de loteamento;

b) Com excepcao das areas abrangidas por PP, planta de localizacéo a escala
1:1000 ou superior em papel e em formato digital georefenciada (DWG ou
DXF), com a indicagéo precisa de:

Limite do terreno - a vermelho - e os nomes dos confrontantes, segundo o titulo
de propriedade;

Limite da area de intervencao - a carmim. Sempre que existam edificacées ou

arruamentos que néo figurem no levantamento oficial, deverdo os mesmos ser
representados, com observancia das normas topograficas convencionais.

Artigo 55.° Organiza¢ao do processo - pegas escritas
1 - A memoria descritiva da operacao de loteamento devera - além do previsto
na legislacdo em vigor - descrever e justificar:

a) A concepcéao adoptada;

b) Descricdo sumaria do sistema de abastecimento de agua, da drenagem de
esgotos e das aguas pluviais, da rede eléctrica e de telefones a propor;

c) A integracdo do projecto com a politica de ordenamento do territorio contida
no PMOT em vigor.

2 - A memoria descritiva sera acompanhada das seguintes pecas escritas:

a) Declaracéo, sob a forma de termo de responsabilidade, do autor do projecto
guanto ao cumprimento das disposicfes legais e regulamentares aplicaveis,
sendo de que no caso de equipas multidisciplinares haverd um termo de
responsabilidade por cada area de intervencao ou disciplina;

b) Quadro técnico, com os elementos de sintese da proposta de loteamento,
em modelo a aprovar pela Camara Municipal;

c) Proposta de regulamento de construcdes e obras complementares;
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d) Declaracéo, quando for caso disso, do cumprimento da legislagcdo em vigor
tendo em vista a vizinhanga com vias regionais ou nacionais, linhas de agua,
vias férreas, edificios ou outras instalacbes com zonas de protec¢éo, nascentes
e ou canalizagOes de interesse colectivo, etc.

Artigo 56.° Organizacéo do processo - pecas desenhadas

As pecas desenhadas do projecto de loteamento incluirdo, numa primeira fase:

a) Plantas topogréficas, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicacdo da
modelacao prevista, nomeadamente:

i) Norte geografico;

i) Delimitacdo da propriedade na sua totalidade;

iii) Implantacao dos lotes e sua numeracao;

iv) Implantacéo dos espacos verdes, equipamentos e cedéncias;
V) A implantagdo dos arruamentos.

As cotas, que serdo sempre obrigatérias para todo o terreno, desta planta
topografica devem referir-se e coincidir com a rede nacional;

b) Plantas de trabalho, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicac&o de:

i) Implantac&o dos lotes, sua numeracao, ocupacgao das construgcdes, anexos e
outros. As implantacdes devem ser cotadas quanto a profundidade e largura,
bem como os seus afastamentos ao limite dos lotes, indicando ainda a cércea
das construcgoes;

i) Arruamentos, acessos e estacionamentos de veiculos;

c) Perfis transversais a escala 1:200 devidamente cotados. Deverdo abranger
0S arruamentos, passeios, baias de estacionamento, zonas ajardinadas,
espacos livres ou equipamentos e prolongar-se-ao até as edificacdes previstas,
com inclusdo das mesmas, indicando-se o numero de pisos, cotas dos
pavimentos relacionadas com as cotas dos arruamentos, mencionando a
existéncia de caves e ou aproveitamento do vao do telhado, se forem previstos;

d) Perfis longitudinais dos arruamentos, a escala 1:500 e cotados. Deverao

indicar os edificios previstos, e as respectivas cérceas e as cotas dos
pavimentos do rés-do-chao relacionadas com as cotas do arruamento.
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Artigo 57.° Projectos de especialidade de obras de urbanizagao

Apos a aprovacdo do projecto do loteamento o0 requerente apresentara com
requerimento adequado, para eventual aprovacéo, os projectos das obras de
urbanizacao.

SUBSECCAO IV

Emisséo do alvara de licenca ou autorizacao

Artigo 58.° Requisitos para a emisséo

1 - O pedido de emissdo do alvara de licenca ou autorizacdo € dirigido ao
presidente Camara Municipal, sob a forma de requerimento em modelo
aprovado por esta e deve encontrar-se acompanhado com os documentos
previstos na legislacao.

2 - Os pedidos de emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo de obras de
operacbes de loteamento com obras de urbanizacdo ou de obras de
urbanizacdo deve ainda encontrar-se acompanhado do processo de ocupacao
de via publica e a localizacdo dos entulhos devidamente instruido conforme o
presente Regulamento e legislacdo em vigor, e se eventualmente for caso
disso.

3 - O requerente, solidariamente com o0 seu empreiteiro e com o director
técnico da obra, sera sempre, e em todas as situacdes, o responsavel pela
correcta implantacéo das obras, pelo que € licito que por sua iniciativa seja tida
como necesséaria a diligéncia da verificacdo tal como esta prevista neste
Regulamento.

Artigo 59.° Prorrogacao de prazo

1 - A prorrogacao do prazo para conclusao de obras podera ser concedida pelo
presidente da Camara Municipal, nos termos da legislacdo em vigor, mediante
requerimento do interessado, apresentado antes de terminar a validade da
licenca ou autorizacdo de execucdo constante no alvara, acompanhado de
declaragdo do técnico responsavel sobre o estado actual da obra, ou registo
complementar no livro de obra com a entrega de fotocopias.

2 - O requerente dispde do prazo de 30 dias, a contar da data de notificagcado do

deferimento do requerimento, para apresentar o alvara a fim de ser averbada a
respectiva prorrogacao, findo o qual o procedimento caduca.
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SECCAO V

Indicacdes e obrigagbes especiais

Artigo 60.° Reapreciacéo do processo

A reapreciacdo do processo € requerida ao presidente da Camara Municipal,
sob a forma de requerimento, em modelo aprovado por esta durante a
audiéncia prévia, e devera encontrar-se acompanhado do respectivo projecto
especifico que demonstrem a boa execucdo da infra-estrutura, bem como
devera encontrar-se acompanhada dos documentos necessarios que
demonstrem a responsabilizagdo do funcionamento da mesma durante o
periodo estipulado.

Artigo 61.° Renovacao do processo

1 - A renovacgédo do processo € requerida ao presidente Camara Municipal, sob
a forma de requerimento em modelo aprovado, e devera encontrar-se
acompanhado de todas as pecas escritas, desenhadas e pareceres que
entretanto caducaram, bem como de todas as pecas escritas, desenhadas e
pareceres que entretanto passaram a ser necessarios por forca da aplicacdo
da legislacdo em vigor.

2 - Sempre gque estejamos em presenca de uma obra com alvara de licenca ou
autorizacdo caducada, sem prejuizo das obras inacabadas, o procedimento
segue a tramitacdo da renovacéo do processo acompanhado de declaracao do
técnico responsavel sobre o estado actual da obra, ou registo complementar no
livro de obra com a entrega de fotocopias.

3 - Em qualquer uma das situagfes descritas, o pedido de emissdo do alvara

de licenca ou autorizacdo deve encontrar-se acompanhado com o0s
documentos previstos na legislacédo em vigor para o valor total da obra.

Artigo 62.° Obras inacabadas

1 - S&o consideradas obras inacabadas, as obras que se enquadrem nas
condi¢bes enumeradas no n.° 1 do artigo 88.° do RJUE.

2 - Sao ainda consideradas obras inacabadas as obras que tenham deixado

caducar o respectivo alvara de licenca ou autorizagdo, a mais de trés anos, e
em que fique demonstrado o interesse na conclusdo das mesmas por razées
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ambientais, urbanisticas, técnicas ou econdmicas, devidamente expressas no
processo.

3 - A finalizacdo das obras inacabadas é requerida ao presidente Camara
Municipal, sob a forma de requerimento em modelo aprovado, e devera seguir
a tramitacdo da legislagéo em vigor.

SECCAO VI

Ocupacao da via publica

Artigo 63.° Instrucdo do processo

1 - A concesséo da licenca de ocupacéo e utilizacao de vias ou locais publicos
de que trata o presente Regulamento, depende de prévio requerimento dos
interessados, do qual obrigatoriamente deverdo constar:

a) A causa da ocupacao;
b) Tipo de ocupacao que se pretende;

c) A indicacdo da area a ocupar (largura e comprimento) e o nimero de pisos
abrangidos;

d) A duracédo da ocupacéo;
e) Descricdo sumaria dos equipamentos a instalar;
f) Largura da via que fica disponivel para a circulagéo de pessoas e viaturas.

2 - Ao requerimento juntar-se-4 planta de localizagédo, a escala de 1:1000, e
uma outra de implantacao, a escala 1:500 ou superior, onde deverao ficar bem
assinalados o contorno da zona de ocupacéo pretendida, a frente do prédio do
requerente e a via publica (incluindo faixa e passeios).

3 - Este licenciamento s6 ocorrera apds, ou em simultdneo com, a concessao
do alvara de licenca ou autorizacdo das obras que motivam a ocupacdo, com
excepcao das situacbes de obras dispensadas de autorizagéo/licenciamento
municipal, sendo que, neste caso, 0 licenciamento tera lugar depois de
esgotado o prazo referido no Regime Juridico da Edificacéo e da Urbanizacao.

4 - A ocupagéo de terreno do dominio publico na zona urbana da sede do
concelho, sera sempre delimitada por um tapume, a instalar nos termos do que
consta neste Regulamento. A obrigacéo do tapume € obrigatoria, também para
as obras que confinem com a via publica e ou sempre que haja lugar a
montagem de andaimes, no primeiro caso tapando toda a frente da obra e no
segundo caso envolvendo a frente e as cabeceiras do andaime.
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5 - Podera a Camara Municipal, sempre que o entenda por conveniente, em
face da natureza da obra ou da localizag&o, tornar extensiva a qualquer ponto
do concelho a norma referida no numero anterior.

Artigo 64.° Alvara
1 - O alvara de licenca de ocupac¢éo da via publica caduca com o fim do prazo

concedido para o efeito ou com a conclusdo da obra, se esta ocorrer primeiro.

2 - O periodo de tempo pelo qual a licenca é concedida é susceptivel de ser
prorrogado, desde que haja justificagcéo para tal.
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CAPITULO |

Execucao

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 65.° Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico

1 - A Camara Municipal podera suspender as licencas ou autorizacfes
administrativas de obras concedidas, sempre que, no decorrer dos respectivos
trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitecténicos ou achados
arqueoldgicos.

2 - O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificacdo dos
elementos descobertos, tarefa para a qual a Camara Municipal poderé recorrer
aos organismos publicos que tutelam o patriménio arqueoldgico.

Artigo 66.° Natureza policial

1 - A licenca ou autorizacdo administrativa para obras é de natureza policial,
nao tendo a Camara Municipal para a sua concessao a obrigacao de apreciar a
presumivel violacao de direitos de natureza privada.

2 - Os prejuizos causados com, ou durante, a execucao das obras a terceiros
ou a coisa do dominio publico, ou dominio publico municipal, sdo da
responsabilidade do dono da obra.

Artigo 67.° Observancia das condicfes de licenciamento ou autorizacéo
1 - As obras deverdo ser realizadas em conformidade com o

projecto/requerimento aprovado.

2 - Admitem-se alteracbes em obras apenas nos casos e situacoes
expressamente referidos neste Regulamento e na legislacido em vigor.

3 - Fora desses casos e situacdes, as obras realizadas em discordancia com o
projecto/requerimento aprovado sdo consideradas, para todos os efeitos, como
obras sem licencga ou autorizacao.
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Artigo 68.° Precaucdes e normas de prevencao

Na execucdo de obras, seja qual for a sua natureza, serdo obrigatoriamente
adoptadas as precaucdes e dispositivos necessarios para garantir a seguranca
dos operarios e populacdes, as condi¢cdes do transito na via publica e por forma
a evitar danos materiais que possam afectar os bens de dominio publico ou
particular.

Artigo 69.° Projecto de execucao

Para efeitos do previsto no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacao,
nao sado dispensadas de apresentacdo de projecto de execucdo sob pena de
cassacado do respectivo alvara de licenca ou autorizacédo de construgao:

a) As edificacdes consideradas geradoras de um impacto semelhante a um
loteamento;

b) Os empreendimentos industriais localizados fora de loteamento industrial;
c) Os recintos de espectaculos e divertimento publico;

d) Os imoveis classificados;

e) Obras de edificacdo de empreendimentos turisticos;

f) Os estabelecimentos de restauracdo e bebidas localizados nas vilas ou em
areas abrangidos por planos de urbanizacdo ou planos de pormenor;

g) Os estabelecimentos comercias ou de armazenagem com areas superior ou
igual a 300 m2, com excepcdo dos destinados exclusivamente a arrumos
agricolas;

h) Os estabelecimentos com prestacdo de servicos que envolvam riscos para a
salde e seguranca das pessoas;

i) Os edificios que apresentem uma volumetria superior a 3000 ma3.

Todas as outras sao consideradas obras de escassa relevancia de execucéo
urbanistica.
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SECCAO Il

Edificacdes

Artigo 70.° Implantagéo

1 - O requerente que pretenda levantar o alvara de licenca ou autorizacao de
construcdo devera contactar os servicos municipais, por forma a que no local
da obra seja efectuado um auto de implantacédo e alinhamentos com definicdo
das cotas de soleira, na presenca dele, dos representantes da fiscalizacao
municipal, do empreiteiro e do responsavel pela direccéo técnica da obra, salvo
no caso de excepgao prevista no presente Regulamento.

2 - As obras deverdo estar previamente e devidamente implantadas, de acordo
com o projecto.

3 - SO depois da confirmacédo, ou eventual rectificacdo, no auto por todos
assinado, do bom alinhamento e implantacdo das obras, bem como da cota de
soleira, é que a construcdo podera ser licenciada.

Artigo 71.° Termo de responsabilidade pela direc¢do e execucao de obra

1 - A apresentacdo de termo de responsabilidade pela direccdo da obra,
subscrito por técnico devidamente habilitado, € indispensavel para a emisséo
do alvard de licenca ou autorizacdo de construcdo. Considera-se técnico
devidamente bem habilitado, todo aquele que tenha capacidade para assinar e
subscrever projectos conforme legislacéo aplicavel e em vigor.

2 - No caso de o técnico retirar, ou renunciar, a sua responsabilidade pela
direccdo da obra, considera-se a respectiva licengca ou autorizagdo suspensa,
sendo obrigatdoria a imediata paralisacdo da abra até que o requerente
apresente declaracdo de novo técnico responsavel, sem 0 que a obra sera
dada como embargada.

3 - O técnico responsavel por uma obra fica obrigado a dar conhecimento, por
escrito, a Camara Municipal no caso de a obra estar a ser executada em
desacordo com o projecto aprovado, independentemente das anotacdes no
livro da obra.
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Artigo 72.° Conclusao das obras

1 - Considera-se que uma obra esta concluida quando se apresentarem
executados todos os trabalhos previstos, e sido removidos tapumes, andaimes,
materiais e entulhos, bem como quando tenha sido efectuada a construcao ou
reposicdo dos pavimentos danificados, a colocacdo de candeeiros e ou outro
mobiliario urbano, a plantacdo de espécies vegetais ou 0 ajardinamento de
espacos publicos, sempre que tal tenha sido exigido.

2 - No prazo de 30 dias apos a conclusdo da obra, ou de uma das fases de
execucao aprovadas, deverd ser entregue na Camara Municipal o livro de obra,
devidamente assinado pelo técnico responsavel por esta, e requerida a
apreciagdo do projecto definitivo, decorrente de eventuais alteragbes ao
projecto inicial. Em simultaneo, sera requerida a autorizacédo de utilizacdo, nos
termos da legislagéo em vigor.

3 - O projecto definitivo devera ser apresentado da mesma forma que o
projecto original, representando com exactiddo a obra executada. Em memoaria
descritiva, deverao indicar-se minuciosamente todas as alteracbes verificadas
relativamente ao projecto aprovado inicialmente.

4 - Nao pode ser autorizado 0 uso nem emitido o respectivo de autorizacédo de
utilizacdo sem que tenha sido aprovado o projecto definitivo.

Artigo 73.° Novos materiais

Sempre que em qualquer obra se pretendam aplicar novos materiais em
elementos resistentes ou se usem processos novos de construgcdo ainda nao
regulamentados, a decisdo fica dependente de parecer favoravel de qualquer
laboratorio oficial de engenharia civil.

Artigo 74.° Adequacdo as normas em vigor

A licenca ou autorizacdo administrativa para execucdo de quaisquer obras de
ampliacdo, alteracdo, adaptacdo ou remodelacdo, pode ser condicionada a
execucdo, simultanea, das obras necessarias para adequar a totalidade do
edificio as normas e regulamentos em vigor.
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Artigo 75.° Construcéao de serventias

As rampas de serventia a garagens particulares serdo criadas:

a) No caso de passeios existentes: por rampeamento da guia, ou seja, chanfro
do lancil existente que o torne lancil galgavel,

b) No caso de ndo existir passeio, a serventia serd instalada a partir da berma,
de modo a que a altura méxima ndo ultrapasse 0,3 m na situacdo mais
desfavoravel.

SECCAO IlI

Saliéncias

Artigo 76.° Disposi¢cbes comuns

Nas fachadas dos prédios confinantes com vias publicas, logradouros, ou
outros lugares publicos sob a administracdo municipal, sdo admitidas saliéncias
em avanco sobre o plano das mesmas fachadas nas condi¢cdes estabelecidas
neste Regulamento, salvo nas zonas consideradas de interesse arquitectonico,
em que poderdo admitir-se situacdes especiais.

Artigo 77.° Corpos salientes

1 - Os corpos salientes s6 sdo de admitir em arruamentos de largura igual ou
superior, a 9 m, devendo, porém, quando se tratar de corpos salientes
fronteiros com vaos de compartimentos para habitacdo, aplicar-se o principio
do artigo 60.° do RGEU.

2 - Nas edificacbes de esquina, 0s corpos salientes em cada uma das fachadas
sao fixados de acordo com a largura do respectivo arruamento.

3 - Se a concordancia entre as duas fachadas se fizer por gaveto, na zona da
fachada compreendida nesta parte poderdo ser adoptadas saliéncias que nao
ultrapassem os planos definidos pelas saliéncias permitidas nas fachadas
confinantes.

4 - Nas fachadas laterais, ndo serdo considerados corpos salientes as partes

do edificio em saliéncia sobre o alinhamento da fachada, desde que néo
ultrapassem o limite fixado para o afastamento do prédio vizinho.
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5 - Os corpos salientes devem ser localizados na zona superior da fachada, ou
seja, a 3,20 m do solo, e afastados das linhas divisérias dos prédios contiguos
de uma distancia minima de 2 m criando-se, deste modo, entre 0s corpos
salientes e as referidas linhas divisérias espacgos livres de qualquer saliéncia.

6 - Os corpos salientes localizados na fachada posterior dos edificios ficam
sujeitos as mesmas regras aplicaveis as respectivas fechadas principais,
excluindo a limitagcdo imposta na parte referente a largura dos arruamentos.

7 - Os corpos salientes ndo podem ocupar, em cada fachada, uma area que
ultrapasse metade da area da zona superior e poderéo elevar-se até a linha de
cornija. Quando o remate da edificacdo se fizer por platibanda esta devera
acompanhar o recorte do corpo saliente.

8 - O balanco maximo permitido para os corpos salientes sera de 6% da largura
da rua, ndo podendo exceder 1,20 m, nem 70% da largura do passeio.

9 - Os corpos salientes das fachadas situadas em alinhamentos recuados em
relacdo ao arruamento, ficam sujeitos ao disposto nos n.os de 4 a 7 inclusive,
podendo ter uma largura maxima de 1,2 m.

10 - No caso de existirem, simultaneamente e sobrepostos, corpos salientes,
varandas, ornamentos ou quebra-luzes, ndo pode ser excedido para o
conjunto, o balango estabelecido para os corpos salientes.

Artigo 78.° Varandas

1 - As varandas serdo autorizadas apenas em ruas de largura igual ou superior
a 7 m (medida tomada nos termos do n.° 2 do artigo anterior) e terdo as aguas
pluviais, de limpeza ou outras encaminhadas com tubos de queda, nas
condic¢des do n.° 6 do artigo 94.°

2 - Nas fachadas confinantes com a via publica ndo pode haver varandas
localizadas na zona inferior.

3 - As varandas das fachadas posteriores dos prédios poderdo ser
envidracadas, devendo, contudo, ter um vao de ventilacdo de area superior a
1/10 da soma das areas dos aposentos adjacentes e da prépria varanda, sendo
obrigatério caixilharia do tipo e cor da existente. As varandas das fachadas
principais e das fachadas laterais ndo poderéo ser envidracadas para a criacao
de marquises, salvo aprovacao e execucao de projecto de toda a fachada.

4 - As varandas devem ser localizadas na fachada anterior ou principal
afastando-as das linhas divisorias dos prédios contiguos de uma distancia
minima de 2 m criando-se, deste modo, entre a varanda e as referidas
divisérias espacos livres de qualquer saliéncia.
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5 - Nas edificacbes com fachada lateral, as varandas podem ocupar a fachada
principal até a fachada lateral. Igualmente as varandas das fachadas laterais
podem ocupar estas até a fachada principal.

6 - Nas fachadas das edificacbes a face do arruamento, o valor maximo do
balanco das varandas sera de 6% da largura da rua, ndo podendo exceder
1,20 m, nem 70% da largura do passeio.

7 - O balanco méximo das varandas localizadas quer nas fachadas posteriores,
guer nas fachadas laterais € de 1,2 m.

8 - As varandas salientes das fachadas situadas em alinhamentos recuados em
relacdo ao arruamento ficam sujeitas ao disposto nos n.os 4 e 5 com uma
largura de 1,20 m.

Artigo 79.° Alpendrados e ornamentos

1 - As edificagbes que pela sua localizagdo, importancia, caracteristicas ou
outros quaisquer motivos possam admitir solucbes especiais diferentes
daquelas do presente Regulamento serdo de admitir, depois de ouvida a
comissdo municipal de arte e arqueologia, ou 0s competentes servicos da
administracao central.

2 - Os alpendrados devem deixar sempre livres uma altura minima de 2,5 m
acima do passeio, medida na parte mais alta deste, e ndo podem ser
colocados, neste caso, a nivel superior ao do pavimento do primeiro andar.

3 - A saliéncia dos alpendrados nao pode ser superior a largura do passeio
diminuida de 0,5 m.

4 - As montras nao sédo consideradas como ornamentos, e ndo podem formar

saliéncias sobre o plano da fachada quando esta € confinante com a via
publica.

5 - Nao sdo permitidos outro tipo de alpendrados e ou ornamentos que
resultem de solugBes técnicas adicionais, nomeadamente, carretos para
estender a roupa, aparelhos de ar condicionado, tubos de ventilagdo, entre
outros.

Artigo 80.° Zonas de proteccao, arqueoldgicas e de interesse arquitectonico

1 - As edificacbes que, pela sua localizagdo, importancia, ou quaisquer
motivos, possam admitir solugbes especiais diferentes daquelas do presente
Regulamento, serdo de aceitar, desde que recolham parecer favoravel da
comissao de arte e arqueologia ou dos departamentos municipais ou
ministeriais competentes, conforme 0s casos.
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2 - Nas zonas de proteccdo e de interesse arquitectonico definidas pela
Céamara Municipal em edital sera proibida a fixacdo no exterior dos edificios de
aparelhos de acondicionamento de ar, devendo os mesmos, quando visiveis do
exterior, ficar devidamente protegidos com grelhas metélicas ou outros
elementos julgados convenientes, de forma a assegurar o seu perfeito
enquadramento estético.

SECCAO IV

Obras de urbanizacao

Artigo 81.° Acompanhamento e direc¢do das obras

1 - As obras de urbanizagéo terdo obrigatoriamente um director técnico.
2 - Estas obras deverdo ser acompanhadas pelos servicos municipais,
competentes no acompanhamento das obras publicas.

SECCAO V

Ocupacéo da via publica

Artigo 82.° Deveres decorrentes da ocupacao

A concessao de licenca de ocupacdo obriga os seus beneficiarios, além da
observancia das normas do presente Regulamento e das normas da demais
legislagéo em vigor:

a) A observancia das condicionantes especificas que forem determinadas para
0 caso concreto;

b) Ao acatamento das directrizes ou instru¢des que forem determinadas pelos
servicos camararios ou mais entidades publicas com competéncia fiscalizadora
ou orientadora e que forem necessdarias para minimizar os incobmodos ou
prejuizos dos demais utentes desses locais publicos;

c) A reposicdo imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo
gue cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenca;

d) A reparacao integral de todos os danos ou prejuizos causados nos espacos

publicos e decorrentes, directa ou indirectamente, da sua ocupacado ou
utilizacao.
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Artigo 83.° Maquinas, amassadouros e depositos de entulhos e materiais

1 - Todas as magquinas, amassadouros e depositos de entulho e materiais
ficardo no interior dos tapumes, e ndo deverdo assentar directamente sobre os
pavimentos do dominio publico.

2 - Os entulhos provenientes das obras deverdo ser devidamente
acondicionados, ndo sendo permitido vaza-los nos contentores de recolha de
residuos solidos (lixos).

3 - Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, sé-
lo-do por meio de condutas fechadas, de modo a que nédo haja
dispersdo/espalhamento de poeiras e ou projeccao de quaisquer detritos para
fora da zona de trabalhos.

Artigo 84.° Andaimes

A instalacdo de andaimes implica obrigatoriamente o seu revestimento vertical
a toda a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de malha fina ou
telas que, com seguranca, impecam a queda de materiais, detritos ou
quaisquer utensilios para fora da prumada dos andaimes.

Artigo 85.° Tapumes

Os tapumes de proteccao e limite da zona de ocupacéo, ou de envolvimento do
lanco inicial dos andaimes, serdo constituidos por painéis com a altura minima
de 2,2 m e serdo executados em material resistente com a face exterior lisa e
com pintura em cor suave, com as cabeceiras pintadas em listas brancas e
vermelhas e dotadas de sinalizacdo nocturna, luminosa, e com as portas de
acesso a abrir para dentro.

Artigo 86.° Corredores para pedes

Nos casos em que, a pedido do interessado, seja aceite pela Camara Municipal
a necessidade da ocupacao total do passeio e ou até a ocupacao parcial da
faixa de rodagem ou de zonas de estacionamento, serdo obrigatoriamente
construidos corredores para pebes com a largura minima de 1 m,
imediatamente confinantes com o tapume, e vedados pelo lado de fora com
prumos e corrimao em tubos redondos metélicos com pintura a branco e
vermelho.
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Artigo 87.° Acessos para a actividade comercial

Quando se trata de obras em edificios com actividade comercial, ou quando
outros interesses o justifiquem, a Camara Municipal podera dispensar o tapume
a delimitar a zona do andaime, sendo nesses casos estabelecidas condi¢cfes
de seguranca e comodidade para os utentes da via publica e do edificio em
obras com, no minimo, num estrado estanque ao nivel do primeiro tecto.

Artigo 88.° Equipamentos de interesse publico

Quando pela instalacdo de um tapume ficar no interior da zona de ocupacao
qualquer boca de incéndio, sarjeta, placa de sinalizacdo, etc., o interessado
terd de instalar para o periodo de ocupacdo um equipamento equivalente pelo
lado de fora do tapume nas condi¢des a indicar pela fiscalizagdo municipal.

Artigo 89.° Reposicao de equipamentos publicos

O dono da obra promovera, a expensas préprias e segundo a orientacdo da
fiscalizagcdo municipal, no prazo de cinco dias ap6s a conclusdo da obra, a
execucdo dos trabalhos de reposicdo de todos o0s equipamentos,
nomeadamente pavimentos, arvores, candeeiros, sarjetas, bocas de incéndio,
placas de sinalizacéo, etc., que tenham sido afectadas no decurso da obra.

SECCAO VI

Condices técnicas especiais

Artigo 90.° Casas pré-fabricadas

1 - Por norma nao serdo autorizadas/licenciadas as instalacdes de casas pré-
fabricadas, sejam elas de painéis de madeira, de fibrocimento, de polietileno ou
equivalente, de elementos metélicos, ou do tipo contentor.

2 - Tais situagbes sO poderdo ser aceites em casos de emergéncia ou
calamidade, devidamente reconhecida, e 0 seu periodo de instalacdo sera
sempre nao renovavel e terA& um prazo maximo de dois anos. A
instalacdo/montagem seria a titulo precario, sendo objecto de contrato/escritura
formal, e sendo obrigatdrio o registo na conservatoéria do registo predial.

3 - Exceptuam-se do disposto nos numeros anteriores as constru¢cdes ou
instalacdes provisérias de apoio a execucao de obra de pedra e cal. Estas
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instalacdes serdo objecto de licenciamento municipal, quer pela area, quer pelo
prazo (que serd sempre igual ou inferior ao da obra que motiva a sua
necessidade), sendo certo que a Camara Municipal podera recusar o pedido
sempre que no requerimento fiqgue devidamente justificada a sua necessidade.

4 - Mediante a apresentacdo de um estudo de enquadramento paisagistico que
seja merecedor de aprovacao, podera vir a ser deferido o licenciamento de
construcbes pré-fabricadas de reconhecida qualidade, salvo para os
aglomerados da sede do concelho, das restantes vilas e outros aglomerados
de acentuada densidade e com tecidos urbanos consolidados.

Artigo 91.° Profundidade dos edificios

1 - Por norma, e salvo situacdes de excepcdo devidamente justificadas, a
profundidade dos novos edificios e daqueles que séo totalmente reconstruidos,
nao podera exceder 15 m, ou a média obtida pelas existéncias a um e outro
lado nos casos das zonas de tecido urbano consolidado, competindo a Camara
Municipal determinar qual a regra a adoptar.

2 - Quando o rés-do-chdo for destinado a comércio ou servicos a sua
profundidade podera ir até limites permitidos por outras normas ou
regulamentos, ou até ao maximo de 30 m.

3 - Séo situacdes de excepcdo, e com tratamento fora do aqui exposto, as
habitacdes isoladas, as constru¢cdes em zonas e para fins industriais, em zonas
de armazenagem, e em zonas de protecgao.

Artigo 92.° Comprimento frontal dos edificios

Por norma, e salvo situacbes de excepcdo devidamente justificadas, o
comprimento da frente dos edificios ndo deve ultrapassar o dobro da largura da
profundidade, salvo se essa for a leitura urbana predominante do arruamento.
Esta regra a aplicavel na construcdo de edificios isolados e na construcdo de
edificio em banda continua.

Artigo 93.° Cércea

Por norma, e salvo situacdes de excepcdo devidamente justificadas, deve ser
respeitada a cércea predominante no arruamento, mantendo a
proporcionalidade entre o declive do arruamento e a altura das edificacbes,
com respeito integral pelos regulamentos especificos, regulamentos de planos
municipais de ordenamento do territério que se |he sobreponham.
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Artigo 94.° Construcdes de caves

Por norma, e salvo situacfes de excepcdo devidamente justificadas, ndo é
permitida a construgdo da segunda cave independentemente do uso das
mesmas, nomeadamente em situacfes em que uma ou mais faces ficam
completamente desafogadas.

Artigo 95.° Afastamentos laterais

1 - Os afastamentos laterais entre fachadas das edificacbes destinadas a
habitacdo obedecerdo ao preceituado nos regulamentos em rigor, com um
valor minimo de 10 m.

2 - Em casos especiais (mas nunca para edificios de habitacdo colectiva), e a
analisar caso a caso, poderda a Camara Municipal autorizar um afastamento
lateral minimo as extremas de 3 m, e entre fachadas de habitacbes com
aberturas de compartimentos habitaveis 6 m, mas s6 quando fique
demonstrado que os precedentes das pré-existéncias locais e as dimensdes
dos terrenos existentes, ndo permitem o enquadramento na regra geral definida
non.°1.

Artigo 96.° Alinhamentos e alargamentos

1 - Quando e sempre que por imperativos urbanisticos ou rodoviarios o
alargamento da via publica, com um novo alinhamento, implique a integracao
na via publica de quaisquer parcelas de terrenos ou prédios de particulares,
tais parcelas serdo sempre cedidas graciosamente, quer se esteja a tratar da
construcdo e reconstrucdo de edificios quer se trate de obras de vedacdes,
acessos, etc.

2 - Para além da cedéncia graciosa do terreno, sera da conta do particular, e a
expensas suas, dotar a parcela do alargamento com o pavimento a determinar
pela Camara Municipal.

3 - Nas zonas urbanas e ou em outras situacdes que a Camara Municipal tenha
por conveniente, o titular da licenca ou autorizacdo administrativa da obra tera
a sua conta a execuc¢ao, ou reconstrucao se ela ja existir, do passeio publico
com as caracteristicas a indicar pelos servicos municipais.

4 - Nas zonas rurais, e quando ndo houver lugar a construgdo de passeios, a
Camara Municipal determinara quais as caracteristicas do tratamento a dar ao
terreno do alargamento, nomeadamente bermas, valetas, aquedutamento de
aguas pluviais, etc.
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5 - Poderd a Camara Municipal, quando o interesse publico o recomendar,
Impor a constru¢ao de baias ou zonas de estacionamento.

6 - Os alinhamentos e alargamentos referidos nos niameros anteriores serao
definidos e impostos pela Camara Municipal, atentas as condi¢cdes da
localizac@o das obras, o interesse publico, e o disposto em plano municipal de
ordenamento do territério e ou noutros regulamentos em vigor.

7 - A emissao do respectivo alvara de licenca ou autorizacdo de construcéo, na
situacdo descrita nos nameros anteriores, encontra-se condicionada a
celebragdo com a Camara Municipal do contrato relativo as obrigacdes
assumidas e a prestar a respectiva caucado adequada, beneficiando de reducédo
das taxas.

Artigo 97.° Coberturas/telhados

1 - Por norma, e salvo situacbes de excepcdo devidamente justificadas, as
coberturas das edificacdes serdo de aguas do tipo tradicional na regido, com a
inclinagdo ndo superior a 45%, e com revestimento a telha cerédmica na cor
natural.

2 - O que é dito no numero anterior tem aplicacdo, quer para novas edificacdes
guer para a reconstrucéo de edificios existentes.

3 - Nao é autorizado o aproveitamento de vdo do telhado nos prédios com
andar recuado, sempre que desse aproveitamento resulte qualquer volume de
construcdo acima do plano de inclinacdo normal da respectiva cobertura, a qual
nao podera exceder 45%.

4 - O aproveitamento dos vaos de telhado devera ser sempre executado por
forma a que nao seja criado qualquer volume de construgdo acima dos planos
de inclinacdo normal das respectivas coberturas.

5 - A iluminacdo e ventilacdo do aproveitamento do vdo do telhado podera
realizar-se por meio de janelas do tipo trapeiro, mansarda, ou recuos
avarandados néo ultrapassando o plano de cobertura, desde que tal solucéo se
revele esteticamente aceitavel.

6 - Sao totalmente interditos os beirais livres que lancem directamente as
aguas sobre a via publica, devendo as aguas das coberturas serem recolhidas
em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubos de queda, até 0,1 m do solo
no caso de haver valeta, e havendo passeio serem conduzidas em tubagens
enterradas até ao colector de aguas pluviais.

7 - O disposto no numero anterior é aplicavel quer as edificacdes novas quer
aos edificios existentes.
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Artigo 98.° Vedagoes

1 - Os muros de vedacédo no interior dos terrenos nao podem exceder 1,8 m de
altura a contar da cota natural dos terrenos que vedam. Em casos devidamente
justificados serdo permitidas vedacbes com altura superior, em sebes vivas,
grades ou arame, até a altura maxima de 2,5 m.

2 - Nos casos em que o muro de vedacéo separe em cotas diferentes, a altura
de 1,8 m serd contada a partir da cota natural mais elevada. Nao se
consideram os aterros que eventualmente venham a ser feitos e alterem as
cotas naturais.

3 - A face da via publica, os muros de vedagdo ndo poder&o ter altura superior
a 1,20 m, extensiva aos muros laterais na parte correspondente ao recuo da
edificacdo, quando este existir. Esta altura sera medida a partir da cota do
passeio ou do arruamento caso aquele ndo exista. Todavia, em casos
devidamente justificados, serdo permitidas vedacdes com alturas superiores
com sebes vivas, grades ou redes de arame nao farpado com o0 maximo de 2 m
de altura total. No entanto, quando haja manifesto interesse em defender
aspectos artisticos da urbanizacéo local, podera a Camara Municipal impor
outras alturas para as vedacgoes e sebes vivas.

4 - No caso de muros de vedacdo de terrenos de cota superior a do
arruamento, sera permitido, caso necessario, que o muro de suporte ultrapasse
a altura de 1,20 m referida no numero anterior, ndo podendo contudo exceder
0,2 m acima da cota natural do terreno. Para este efeito ndo se consideram
aterros eventualmente executados.

5 - A colocagdo ou pintura de anuncios, dizeres ou quaisquer reclamos nas
fachadas, nas empenas ou nos muros, sé podera ser feita depois de ter sido
aprovado pela Camara Municipal o respectivo pedido e apds o pagamento das
taxas que forem devidas.

6 - O pedido de licenca para a colocacao ou pintura de andncios, reclamos ou
dizeres devera ser instruido em conformidade com o disposto no regulamento
municipal em vigor.

7 - Em construcdes ja existentes de reconhecido mérito artistico ou
panoramico, poderdo vir a ser aprovados outros tipos de vedacédo diferentes
dos recomendados neste artigo.

8 - Os numeros anteriores do presente artigo serdo aplicados sem prejuizo do
preceituado pelos regulamentos e legislagdo em vigor, nomeadamente no que
se refere a vedacges, colocacéo e pintura de anuncios & margem de estradas
nacionais ou outras vias pertencentes ao plano rodoviario nacional (com
licenciamento obrigatdrio pelo ICERR).

62



Regulamento Municipal da Urbanizacgao e da Edificagao

9 - Nao é permitido o emprego de arame farpado em vedacbes, nem a
aplicacdo de fragmentos de vidro, langas, picos, etc., no coroamento das
vedacOes confinantes com a via publica ou com logradouro de prédio vizinho,
salvo se por razbes especiais a vedacdo, no seu ponto mais baixo, tiver uma
altura superior a 2,2 m.

Artigo 99.° Estacionamentos publicos nas edificacdes

1 - Os lugares de estacionamento publico terdo como dimensdes minimas em
planta 5 m de comprimento e 2,5 m de largura.

2 - Os lugares de estacionamento publico, destinados exclusivamente a
aparcamento de viaturas de deficientes motores, terdo como dimensdes
minimas em planta 5 m de comprimento e 3,5 m de largura.

3 - Salvo disposicdo em contrario em legislacao, regulamento ou postura, cuja
disciplina se sobreponha ao presente Regulamento, sdo fixados os seguintes
parametros minimos para o dimensionamento dos lugares de estacionamento
publico descoberto obrigatorio:

a) 1 lugar por cada fogo;

b) 1 lugar por cada 100 m2 de area bruta destinada a comércio;

c) 1 lugar por cada 200 m2 de area bruta destinada a industria ou armazeéns;

d) 1 lugar por cada quarto para estabelecimentos turisticos com capacidade até
20 quartos;

e) 3/4 de lugar por cada quarto para estabelecimentos turisticos com
capacidade superior a 20 quartos, com o minimo de 20 lugares;

f) 1 lugar por cada 30 m2 de area bruta para estabelecimentos de restauracao
e bebidas;

g) 1 lugar por cada 20 lugares de lotacdo de sala de espectéculos, recintos
desportivos, e ou outros locais de reunido (como por exemplo as casas de
culto, etc.);

h) Por norma, nos edificios destinados a habitacdo unifamiliar é dispensado o

lugar de estabelecimento publico, salvo se tal ja constitui pratica do local ou
estiver em pratica uma situacao especial.
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Artigo 100.° Conservacédo das construgoes

1 - Todos os proprietarios ou equiparados sédo obrigados, de oito em oito anos,
a mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores,
laterais, as empenas, e telhados ou coberturas das edificagcbes de qualquer
natureza, seja de edificios de habitacdo, de comércio, ou servicos, de industria,
armazéns, adegas, garagens, anexos, lojas de apoio a actividade agricola,
alpendres, telheiros, etc., bem como os muros de vedacdo de qualquer
natureza e os portdes da rua.

2 - Juntamente com as reparacdes e beneficiagcdes a que se refere o presente
artigo, serdo reparadas as canalizacdes, tanto interiores como exteriores, de
abastecimento de agua, de esgotos e de drenagem de aguas pluviais, as
escadas e quaisquer passagens de serventia dos prédios, lavados e reparados
0s azulejos e todos os revestimentos e motivos de ornamentacao dos prédios,
pintadas as portas, caixilhos, persianas, contra-veda¢des, bem como
respectivos aros e gradeamentos, tanto das fachadas como dos muros de
vedacdo, e, bem assim, serdo feitas as reparacfes e beneficiacdes interiores
necessarias para manter as edificagfes em boas condic¢des de utilizag&o.

3 - Sempre que se verifique que qualquer prédio se ndo encontra no devido
estado de conservacdo, a Camara Municipal podera, em qualquer altura,
intimar os proprietarios ou equiparados a procederem as obras necessérias no
prazo que lhe for estipulado.

Artigo 101.° Seguranca geral

1 - E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, e 0 mesmo se diz
quanto a valas, escavacdes ou outras depressdes do terreno.

2 - A Camara Municipal podera, em qualquer altura e sempre que o0 entenda
por conveniente, intimar os proprietarios ou equiparados a levar a efeito os
trabalhos de proteccdo que entenda por conveniente, para corrigir situacées de
falta de segurancga.

Artigo 102.° Cores e revestimentos exteriores

1 - No exterior dos edificios em paredes, caixilharias, serralharias, algerozes e
tubos de queda, aplicar-se-40 como cor ou cores dominantes as que ja
tradicionalmente existam no sitio da obra, ou aquelas que estiverem
consignadas em regulamento especifico.
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2 - Por norma a gama das cores devera limitar-se aquelas que ndo colidam
com o convencionalmente adoptado na regido, sendo de tomar como base o
seguinte:

a) Para paredes e muros - branco, ocre, rosa velho, beije ou creme, sendo que
nao serdo autorizadas mais que duas cores numa edificagéo;

b) Para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes, tubos de queda —
verde, garrafa, marron, sangue de boi, castanho ou branco.
Qualquer alteracdo ao descrito anteriormente carece de autorizacao formal da
Camara Municipal.

3 - Por norma, e para todo o concelho, ndo sdo autorizadas quaisquer
caixilharias de aluminio anodizado.

CAPITULO Il

Utilizacao

SECCAO |

Disposic¢des gerais

Artigo 103.° Numeracéao de policia

1 - Em todos os arruamentos, 0s proprietarios sdo obrigados a numerar 0s
prédios segundo a ordem estabelecida pelo regulamento municipal.

2 - A numeracdo das portas devera ser sempre conservada em bom estado,
nao sendo permitido, em caso algum, retirar ou, de qualquer modo, alterar a
numeracao de policia sem prévia autorizacdo da Camara Municipal.

Artigo 104.° Convencdes

1 - Nos edificios com entrada comum para as habitacbes ou fraccdes, e
possuindo dois fogos ou duas frac¢des por piso, a designacéo de direito cabera
ao fogo ou fracgdo que se situe a direita de quem acede ao patamar respectivo
atraves do elevador, ou pelas escadas quando ndo ha elevador.

2 - Se em cada andar houver trés ou mais fogos ou fracgdes, eles deveréo ser
referenciados, segundo a chegada ao patamar como € dito no n.° 1, pelas
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letras do alfabeto, de A em diante e no sentido do movimento dos ponteiros do
relégio.

SECCAO Il

Utilizag&o dos edificios

Artigo 105.° Objecto de licenciamento ou autorizagcdo administrativa

1 - Os pedidos de vistoria para obtencdo de licenca ou autorizagcdo de
utilizacao para edificios ou suas fraccdes, ou os pedidos de autorizacdo sem
vistoria, serdo dirigidos ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de
requerimento e em modelo por esta, e instruidos com os documentos previstos
na legislacdo especifica e ainda com a prova da atribuicio do numero de
policia, copia dos certificados de conformidade exigiveis e, nas autorizacdes de
utilizacdo, prova da colocacdo da placa de identificacdo dos técnicos
responsaveis prevista no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacao,
através de declaracédo e através de registo fotogréfico.

2 - Os pedidos de vistoria para utilizacdo de edificios antigos, ou parte deles,
quando ndo existe em arquivo dos servicos municipais 0 seu projecto, sera

instruido de acordo com o modelo e as normas aprovadas pela Camara
Municipal.

Artigo 106.° Designacdao das licencas ou autorizacdes de utilizacéo

1 - As licencas ou autorizacdes de utilizacdo tomaréo a designacéo de:

a) Licenca ou autorizacdo de habitacdo para os edificios ou partes autbnomas
destes destinados a habitacéo;

b) Licenca ou autorizacdo de ocupacédo para os edificios ou partes autbnomas
destes destinados a quaisquer outras utilizacdes que ndo habitacionais;

c) Os estabelecimentos a abrir ao publico necessitam ainda, antes da sua
abertura, de licenca de funcionamento ou laboracéo.

Artigo 107.° Destino de utilizagao

As licengas ou autorizagdo de ocupacao devem indicar, de forma precisa, a
utilizacao autorizada, salvo nos casos abrangidos pelo n.° 2 do artigo anterior,
para 0s quais o alvard podera ser emitido apenas para estabelecimento, mas
ressalvando que ndo poderd ser aberto ao publico sem que disponha de
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licenca de funcionamento ou laboracdo. Nestes casos, € atraves desta licenca
que serd feita a indicacao precisa da utilizacdo autorizada.

Artigo 108.° Condicdes de emissdo do alvard de licenca ou autorizacdo de
utilizacao

As licencas ou autorizagdes de utilizacdo s6 deverdo ser requeridas e emitidos
0S seus alvaras apos a total conclusdo das obras, admitindo-se apenas as
excepcOes previstas no artigo seguinte.

Artigo 109.° Autorizacao de utilizacdo para estabelecimentos a abrir ao publico

1 - As autorizacdes de ocupacdo para estabelecimentos que virdo a estar
abertos ao publico e que, por isso, estdo sujeitos a posterior licenca de
funcionamento ou laboracdo, poderdo ser emitidas sem que a obra esteja
concluida, desde que:

a) O exterior do edificio, as zonas comuns e 0s elementos com elas
confinantes estejam completamente concluidos;

b) Disponha de pontos de agua, esgotos e electricidade e de condutas de
evacuacao de fumos e de ventilagcdo, quando previstas no projecto;

c) As paredes se encontrem totalmente rebocadas e os pavimentos e tectos
perfeitamente nivelados;

d) O alvara de autorizagdo visa permitir a venda do estabelecimento e a
conclusdo das obras pelo seu utilizador, ndo sendo emitida licenca de
funcionamento sem que elas estejam concluidas (ap6s a apresentacdo e
aprovacao do respectivo projecto e do licenciamento das obras).

Artigo 110.° Telas finais dos projectos

1 - Para efeitos do preceituado no Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagdo, o requerimento de licenca ou autorizagdo de utilizagédo deve ser
sempre instruido com as telas finais do projecto de arquitectura e dos projectos
de especialidades que em funcdo das alteracGes efectuadas na obra se
justifiquem.

2 - As telas finais devem ser entregues em suporte papel e em suporte digital,
preferencialmente em disquete 3,5", ZIP ou CD-ROM, contendo no seu exterior
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e claramente visivel a indicagcdo do nome do requerente, local e tipo de obra e
namero do processo respectivo.

SECCAO Il

Propriedade horizontal

Artigo 111.° Condicdes de emissdo da certiddo de propriedade horizontal

1 - ApOs a realizagdo da vistoria, serdo emitidas certiddes comprovativas de
gue um edificio retne condicdes para a sua divisdo em propriedade horizontal,
sempre que e s6 quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a
existéncia de obras nao legalizadas;

b) N&o seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;

c) Além de constituirem unidades independentes, todas as frac¢bes autbnomas
sejam distintas e isoladas entre si e com saida propria para uma parte comum
do prédio ou para o espaco publico;

d) Cada uma das frac¢cdes autbnomas a constituir disponha do minimo de
condig@es de utilizacdo legalmente exigiveis.

2 - Nao podem considerar-se como frac¢cdes autbnomas as dependéncias
destinadas a arrumos, onde quer que se situem, nem o vao do telhado
vulgarmente designado por sétéo.

3 - Os lugares de estacionamento exigidos por forca dos usos previstos no
imovel devem ficar integrados nas fraccdes que os motivaram, nao podendo
ser fechados como garagem nem constituir espacos autonomaos.

4 - Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido, podem
constituir frac¢cdes autonomas ou ser fechados como garagem.

5 - Nos casos de inexisténcia em arquivo do projecto aprovado do imével, as
pecas desenhadas devem ser ilustradas com um corte que evidencie 0s pés-
direitos dos diferentes andares.

6 - Quando se trate de edificios construidos ou alterados ap6s a entrada em
vigor do RGEU, e na situacdo prevista no numero anterior, as certidbes a
passar pela Camara Municipal, para efeitos de escritura da propriedade
horizontal, s6 poderdo ser emitidas apdés concessdo de autorizacdo de
habitabilidade e ou de utilizacdo do prédio.
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7 - Poderao ser emitidas certiddées comprovativas de divisdo em propriedade
horizontal, quando essa diviséo esteja de acordo com o0 projecto aprovado de
obra ja em construcdo, devendo para tal obedecer as condi¢ces referidas nos
ndmeros anteriores.

Artigo 112.° Requerimento

A emisséo de certiddo camararia para a constituicdo em regime de propriedade
horizontal de qualquer edificio devera ser requerida pelo proprietario ou seu
representante legal, devendo o pedido ser instruido com o0s seguintes
elementos:

1) Requerimento - com identificagdo completa do proprietario e do titular da
licenca ou autorizacdo, ou das licencas ou das autorizacdes, de obras,
localizacéo do terreno (rua e niamero de policia e inscricdo matricial e descricao
do terreno e respectivas confrontacdes), solicitando certiddo para a constituicdo
em regime de propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Caodigo
Civil;

2) Memoaria descritiva - descricao sumaria do prédio, referindo-se a area do lote
e as areas coberta e descoberta e indicando-se as frac¢cdes autbnomas, as
quais deverdo ser designadas por letras mailsculas. Na descricdo e
identificacdo das frac¢Bes devera indicar-se a sua composicao, referindo-se os
arrumos, terracos, logradouros e estacionamentos, se existirem, a localizacéo
(andar, direito, esquerdo, centro, frente, posterior, etc.), complementada pelos
pontos cardeais, destino (habitacdo, estabelecimento, garagem, etc.) e o
namero de policia pelo qual se processa o0 acesso a frac¢do, sempre que este
exista ou ja tenha sido atribuido. Na descricdo de cada fraccao deve incluir-se
a respectiva percentagem ou permilagem relativamente ao valor total do
edificio. Devem, também, referenciar-se as zonas comuns a todas as fraccdes
ou a grupos de fraccoes;

3) Plantas com a composic¢ao, identificacéo e designacao de todas as frac¢des,
pelas respectivas letras (dois exemplares).

Artigo 113.° Alteracdes ao uso

1 - Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, os pedidos
de alteracdo ao uso de quaisquer das fraccbes serdo analisados, néo
dependendo s6 da autorizagdo do respectivo condominio, muito embora seja
sempre obrigatoria a sua apresentacdo em condi¢Oes formais.

2 - Além da necessidade do cumprimento das condi¢cdes que forem entendidas

como preceitos legais a atender, a decisdo da Camara Municipal tera apoio no
interesse/utilidade da pretenséo, e no que constar da decisdo do condominio.
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CAPITULO |

Actividade fiscalizadora

Artigo 114.° Da fiscalizag&o externa

1 - Os actos de fiscalizacdo externa das obras de edificacdo e urbanizacao
consistem na verificacdo da sua conformidade com as normas legais e
regulamentares vigentes e em especial nos seguintes aspectos:

a) Verificacdo da afixacdo do aviso publicitando o pedido de licenca ou
autorizacao;

b) Verificacdo da existéncia do alvara de licenca ou de autorizacdo e da
afixacdo do aviso dando publicidade a emissédo do mesmo;

c) Verificac@o da afixacdo no prédio da placa identificadora do director técnico
da obra de edificacdo ou de urbanizacdo, do projectista, do industrial de
construcéo civil e do respectivo certificado ou titulo de registo;

d) Verificacdo da existéncia do livro de obra, que deverd obedecer as
determinacdes legais, e da sua actualizacdo por parte do responsavel técnico
da obra e dos autores dos projectos;

e) Verificacdo da seguranca, higiene e arrumacéo do estaleiro, dos tapumes,
dos andaimes, das maquinas e dos materiais;

f) Verificacdo do alinhamento das edificacdes, das cotas de soleira, das redes
de agua e saneamento, de electricidade e de telefones, e dos arruamentos (no
caso de loteamentos novos), sendo os alinhamentos e as cotas referidos ao
projecto aprovado, ao loteamento, ou ao plano urbanistico existente para o
local;

g) Verificar a conformidade da execuc¢éo da obra com o projecto aprovado;

h) Verificar o licenciamento da ocupacao da via publica por motivo de execucéo
de obras de edificacdo ou de urbanizacao;

i) Verificar o cumprimento da execu¢do da obra no prazo fixado no alvara de
licenca ou autorizacdo de construcao;

j) Verificar a limpeza do local da obra ap0s a sua concluséo, e a reposi¢do dos

equipamentos publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da
execucao das obras e ou ocupacdes da via publica;
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k) Verificar se ha ocupacéo de edificios ou de suas fraccbes autbnomas sem
alvara de licenca ou autorizacdo de utilizagdo ou em desacordo com 0 uso
fixado no alvara;

[) Fazer notificacdo do embargo determinado pelo presidente da Camara
Municipal e verificar a suspensao dos trabalhos;

m) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Camara
Municipal ao infractor para demolir a obra e repor o terreno na situacao
anterior;

n) Verificar a existéncia de alvara de licenca ou autorizacdo ou a isencdo ou
dispensa de licenga ou autorizacdo relativo a quaisquer obras ou trabalhos
correlacionados com obras de edificacdo, obras de urbanizacdo ou trabalhos
preparatorios.

2 - Considera-se ainda actividade fiscalizadora:

a) A elaboracdo de participacdes de infraccdes sobre o ndo cumprimento de
disposicdes legais e regulamentares relativas ao licenciamento ou a
autorizacdo administrativa ou comunicacdo prévia, tendo em Vvista,
nomeadamente, a instauracao de processos de contra-ordenacao;

b) A realizagdo de embargos administrativos de obras de edificacdo ou
urbanizacdo, quando as mesmas estejam a ser efectuadas sem alvara de
licenca ou autorizacdo ou em desconformidade com ela, lavrando os
respectivos autos;

c) A elaboracdo de participacbes de infracgcbes, decorrentes do nao
acatamento de ordens de embargo e ou de obras construidas sem alvara de
licenca ou autorizacao;

d) A inscricéo, no livro de obra, de registos relativos ao estado de execucgéo da
obra, a qualidade de execucdo, bem como as observacdes sobre o
desenvolvimento dos trabalhos considerados convenientes, especialmente
guando ocorrer qualquer irregularidade;

e) A fiscalizacdo devera ainda incidir sobre a colocagéo de vitrinas, tabuletas,

candeeiros, anuncios, palas e toldos ou quaisquer elementos acessorios dos
parametros convencionais dos edificios e que sejam visiveis da via publica.

Artigo 115.° Da fiscalizag&o interna

A actividade fiscalizadora interna consiste em verificar e executar o seguinte:

a) Os registos de entradas das denudncias, das participacdes e dos autos de
noticia sobre edificacdo e urbanizagdo, bem como dar andamento devido a
cada registo;
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b) Os requerimentos das operagcfes urbanisticas na Camara Municipal e os
prazos de desenvolvimento de cada um, em colaboracdo com o técnico que
tem a seu cargo os processos de edificacdo e de urbanizacao;

c) Receber dos fiscais municipais copias dos documentos (autos de noticia,
etc.), que dao lugar & formacdo dos processos de contra-ordenacdes de
edificacdo ou de urbanizacéo, cujos originais e processos formais tramitam nos
Servigos respectivos contra-ordenacionais, e anexa-las nos processos, de
edificacdo ou de urbanizacao respectivos;

d) A aplicacao das taxas a cada item do respectivo processo;

e) Os autos de embargo determinados pelo presidente da Camara Municipal.

CAPITULO Il

Competéncias

Artigo 116.° Competéncia para fiscalizacéo

1 - A actividade fiscalizadora externa na area do municipio compete aos fiscais
municipais, bem como as autoridades administrativas e policiais.

2 - A actividade fiscalizadora interna na area do municipio compete aos
técnicos afectos a apreciacdo e direccdo das servicos e aos demais
intervenientes nos processos de licenciamento, autorizagdo e comunicacao
prévia de operacdes urbanisticas.

3 - Além dos funcionarios indicados no numero anterior, impende sobre 0s
demais funcionarios municipais o dever de comunicarem as infrac¢des de que
tiverem conhecimento em matéria de normas legais e regulamentares relativas
as operacdes urbanisticas, sob pena de incorrerem em responsabilidade
disciplinar.

4 - Os fiscais municipais far-se-d4o acompanhar de cartdo de identificacao, que
exibirdo quando solicitado.

5 - Os funcionarios incumbidos da actividade fiscalizadora das operacfes

urbanisticas podem recorrer as autoridades policiais, sempre que necessitem,
para o bom desempenho das suas funcoes.
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CAPITULO 1lI

Deveres e incompatibilidades

Artigo 117.° Deveres dos donos das obras

1 - O titular da licenca ou autorizacdo administrativa, o técnico responsavel pela
direccdo técnica da obra ou qualquer pessoa que execute os trabalhos séo
obrigados a facultar aos funcionarios municipais incumbidos da actividade
fiscalizadora, o acesso a obra e, bem assim, a prestar-lhes todas as
informacdes, incluindo a consulta de documentacéo, que se prendam com o
exercicio das funcdes de fiscalizacdo, sendo responséaveis, solidariamente,
para que estejam sempre patentes no local da obra o projecto aprovado e o

livro de obra.

2 - Qualquer indicacdo de correccdo ou alteracdo devera ser registada pelo
funcionario municipal no livro de obra respectivo.

3 - Durante a execucéo de obras de urbanizag&o, designadamente no que toca
a rede viaria, abastecimento de agua, saneamento e aguas pluviais, 0s seus
executores (loteador e director técnico, solidariamente) deverdo solicitar a
presenca dos servicos competentes da Camara Municipal para que estes
possam proceder a verificagdo dos materiais a aplicar e fiscalizar a sua
aplicacao antes da execucéao das referidas obras.

4 - Os resultados da vistoria serdo registados no livro de obra e assinados por
todos os intervenientes.

Artigo 118.° Deveres da fiscalizagdo municipal

1 - E dever geral dos funcionarios e agentes adstritos a fiscalizac&o actuar com
urbanidade em todas as intervencdes de natureza funcional, assim como nas
suas relacbes com os municipes e também com perfeito conhecimento dos
preceitos legais e regulamentares que disciplinam a matéria que esteja em
causa e permitam a sua intervencdo, sob pena de incorrerern em infraccdo
disciplinar.

2 - Os funcionarios incumbidos da fiscalizacdo das operacdes urbanisticas
encontram-se, ainda, sujeitos as seguintes obrigagbes, no ambito da sua
actividade:

a) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias, entre o projecto
aprovado e os trabalhos executados, dando imediato conhecimento por escrito
aos servicos responsaveis pelo licenciamento, autorizacdo ou comunicagao
prévia das operacdes urbanisticas;
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b) Levantar autos de noticia em face de infraccbes constatadas, consignando
de modo detalhado os factos verificados e as normas infringidas, com recurso,
sempre que possivel, a registo fotografico;

c) Dar execucdo aos despachos do presidente da Camara Municipal ou
vereador com competéncia delegada sobre embargos de obras;

d) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efectuadas no ambito da sua
competéncia, nomeadamente em situagoes de irregularidades;

e) Prestar todas as informacbes que lhes sejam solicitadas pelos seus
superiores hierarquicos, no ambito da sua actividade, com objectividade,
profissionalismo e isencédo, fundamentado-as em disposi¢coes legais e
regulamentares em vigor;

f) Prestar aos demais funcionarios toda a colaboracdo possivel e actuar,
individual e colectivamente, com lealdade e isencéo, contribuindo assim para o
prestigio das funcdes.

Artigo 119.° Incompatibilidades

1 - Os funcionérios incumbidos da fiscalizacdo das opera¢fes urbanisticas ndo
podem, por forma oculta ou publica, ter qualquer intervencéo na elaboracdo de
projectos, peti¢cdes, requerimentos ou quaisquer trabalhos ou procedimentos
relacionados, directa ou indirectamente, com a sua actividade, nem podem
associar-se a técnicos, industriais de construcao ou fornecedores de materiais,
nem representar empresas do ramo em actividade na area do municipio.

2 - Nao podem ser elaborados projectos de operagBes urbanisticas por
técnicos municipais, independentemente da qualidade em que estédo investidos,
para qualquer especialidade que seja objecto de parecer ou decisdo no ambito
municipal.

Artigo 120.° Responsabilidade disciplinar

1 - O incumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 116.°, bem como a
prestacdo, pelos funcionarios abrangidos pelo presente Regulamento, de
informacBes falsas ou erradas sobre infraccdes a disposicfes legais e
regulamentares relativas ao licenciamento municipal de que tiverem
conhecimento no exercicio das suas func¢des constitui infraccdo disciplinar,
punivel com penas previstas no Estatuto Disciplinar dos Funcionarios e
Agentes da Administracéo Publica.

2 - Constitui igualmente infraccéo disciplinar, punivel com as penas previstas
no n.° 1, o incumprimento do disposto no artigo anterior.
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CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 121.° Tabela de taxas

As taxas a cobrar pela Camara Municipal, no ambito do presente Regulamento,
encontram-se na tabela anexa, quer nos licenciamentos ou autorizagbes
expressas quer nos licenciamentos ou autorizagdes tacitas.

Artigo 122.° Actualizacao

1 - As taxas previstas na tabela anexa serdo actualizadas, ordinaria e
anualmente, em funcdo da variacdo homodloga dos indices de precos no
consumidor publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica, acumulados
durante 12 meses, contados de Novembro a Outubro, inclusive.

2 - Os valores resultantes da actualizacdo efectuada nos termos do numero
anterior serdo arredondados, por excesso, para a dezena de céntimo
imediatamente superior.

3 - A actualizagdo, nos termos dos numeros anteriores, devera ser feita até ao
dia 10 de Dezembro de cada ano, por deliberacdo da Camara Municipal,
afixada nos lugares publicos do costume até ao dia 15 do mesmo més, para
vigorar a partir do ano seguinte.

4 - Independentemente da actualizacdo ordinaria referida, podera a Camara
Municipal, sempre que o achar justificavel, propor a Assembleia Municipal a
actualizacéo extraordinaria e ou alteracéo da tabela.

5 - As taxas da tabela que resultem de quantitativos fixados por disposicao
legal especial serdo actualizadas de acordo com o0s coeficientes legalmente
estabelecidos para as receitas do Estado.

Artigo 123.° Liquidagao

1 - A liquidacéo das taxas da tabela sera efectuada com base nos indicadores
da tabela e nos elementos fornecidos pelos interessados, que serdo
confirmados ou corrigidos pelos servicos municipais, sempre que tal seja
entendido por necessario ou conveniente.
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2 - Os valores obtidos serdo arredondados, por excesso, para a dezena de
céntimo imediatamente superior.

3 - A superficie a considerar para aplicacdo das taxas é a que resulta da
definicdo de area total, dada pelo artigo 3.° do presente Regulamento.

4 - Para as prorrogacdes do prazo de execucdo ndo ha lugar a cobranca de
taxas afectas a superficie, seja qual for o estado de execucédo da obra.

5 - Na liquidacédo das taxas dos deferimentos tacitos o célculo sera efectuado
com base nos mesmos indicadores referidos no n.° 1, no entanto, ao valor final
sera descontado os valores correspondentes a respectiva taxa de apreciacao.

Artigo 124.° Erro na liquidacao

1 - Verificando-se que na liquidacdo das taxas se cometeram erros ou
omissfes imputaveis aos servicos e dos quais tenha resultado prejuizo para o
municipio, promover-se-a de imediato a liquidacao adicional.

2 - O contribuinte serd notificado, por mandado presencial ou por correio
registado, para, no prazo de 15 dias, pagar a diferenca, sob pena de, ndo o
fazendo, se proceder a cobranca através do juizo das execuc¢des fiscais.

3 - Da notificagdo deverdo constar os fundamentos da liquidacédo adicional, o
montante e prazo de pagamento e ainda a adverténcia de que 0 nao
pagamento no prazo fixado implica a cobranca coerciva através do competente
servico de execucoes fiscais.

4 - Nao seréo de fazer as liquidacdes adicionais de valor inferior a 3 euros.

5 - Quando haja sido liquidada quantia superior a devida, de valor superior a
estabelecida no numero anterior, e ndo tenham decorrido cinco anos sobre o
pagamento, deverdo os servicos promover, oficiosamente e de imediato, a
restituicdo ao interessado da importancia indevidamente paga, nos termos da
legislacdo aplicavel em vigor.

6 - As inexactiddes ou falsidade de elementos fornecidos pelos interessados
para liquidacdo das taxas, que ocasionem a cobranca de importancias
inferiores as efectivamente devidas, sera punida com coima de montante igual
a cinco vezes o valor da importancia cobrada a menos, mas sempre com um
valor de, pelo menos, 100 euros.
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Artigo 125.° Isengdes

1 - Estédo isentos do pagamento de taxas pela concessdao de licenca ou
autorizacdo administrativas e prestacado de servicos municipais, no ambito da
urbanizacao e da edificacéo:

a) As instituicbes e organismos que beneficiem de isengdo por preceito legal
especial,

b) As pessoas colectivas de direito publico ou utilidade publica administrativa.

2 - A Camara Municipal podera ainda isentar do pagamento de taxas pela
concessao de licenca ou autorizacdo administrativa e prestacao de servigos
municipais, no ambito da urbanizacao e da edificacdo, as seguintes entidades e
agregados familiares:

a) As cooperativas, as associacfes religiosas, culturais, desportivas e ou
recreativas, legalmente constituidas, pelas obras que se destinem,
directamente a realizacdo dos seus fins;

b) As instituicBes particulares de solidariedade social, legalmente constituidas,
pelas obras que se destinem directamente a realizacéo dos seus fins;

c) Os partidos politicos e os sindicatos, pelas obras que se destinem
directamente a realizacdo dos seus fins.

3 - As isencdes referidas no numero anterior serdo concedidas mediante
requerimento dos interessados e apresentacdo de prova da qualidade em que
requerem e dos requisitos exigidos para a concessao da isencgao.

4 - As isencdes previstas ndo autorizam os beneficiarios a utilizar meios
susceptiveis de lesar o interesse municipal e ndo abrangem as indemnizacdes
por danos causados no patrimoénio municipal.

Artigo 126.° Cobranga de taxas

1 - As taxas relativas aos processos das operacfes urbanisticas por prestacao
de servicos deverdo ser pagas na tesouraria da Camara Municipal, no proprio
dia da liquidag&o ou de acordo com o referido na legislagao em vigor, antes da
pratica ou verificagdo dos actos ou factos a que respeitam.

2 - Quando o pagamento seja efectuado com cheque sem provisdo, €

considerado nulo e proceder-se-a em conformidade com a legislacéo aplicavel
em vigor.
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3 - O alvara ou titulo a que respeita a taxa ndo paga ou paga com cheque sem
provisdo considera-se entretanto nulo e o0 seu uso constitui crime de
falsificacdo de documentos, nos termos da legislacéo aplicavel em vigor.

Artigo 127.° Taxas liquidadas e ndo pagas

1 - As taxas relativas aos processes das operacdes urbanisticas liquidadas a
pedido do interessado e ndo pagas no proprio dia da liqguidacdo serdo
debitadas ao tesoureiro para efeitos de cobranca coerciva.

2 - Para efeitos deste artigo, consideram-se liquidadas as taxas das obras
requeridas por particulares, iniciadas ou executadas sem alvara de licenca ou
autorizacdo, quando o dono da obra as ndo pagar na tesouraria da Camara
Municipal dentro do prazo que, apo6s o deferimento do pedido de licenciamento,
lhe seja fixado e notificado.

3 - Incorrerd na prética de contra-ordenacédo, punivel com a coima de 50 euros,
guem néao efectuar o pagamento, no préprio dia da liquidacdo, na tesouraria da
Camara Municipal, das taxas com liquidacdo eventual, nem devolver, nesse
mesmo dia, ao servico liquidador, o respectivo documento de cobranca.

Artigo 128.° Periodo de validade das licencas ou autorizacfes

1 - As licencas anuais caducam no Uultimo dia do ano para que foram
concedidas, salvo se, por lei ou regulamento, for estabelecido prazo certo para
a respectiva revalidacao, caso em que sdo validas até ao ultimo dia desse
prazo.

2 - As licencas ou autorizacGes concedidas por periodo de tempo certo caduca
no ultimo dia do prazo para que foram concedidas, que devera constar sempre
no respectivo alvara de licenca ou autorizacoes.

Artigo 129.° Renovacéo das licencas

As licencas renovaveis consideram-se emitidas nas condi¢cdes em que foram
concedidas as correspondentes licencas iniciais, pressupondo-se a
inalterabilidade dos seus termos e condicdes, salvo indicacdo expressa em
contrario.
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Artigo 130.° Averbamento de licencas ou autorizacoes

1 - Os pedidos de averbamento de licengas ou autorizagdes em nome de
outrem deverdo ser instruidos com declaracbes, com assinaturas reconhecidas
ou confirmadas pelos servicos, dos respectivos interessados.

2 - Presume-se que as pessoas singulares ou colectivas que trespassem 0s
seus estabelecimentos ou instalagbes ou cedam a respectiva exploracéo,
permitem o averbamento das licengas ou autorizacdes de que sejam titulares a
favor das pessoas a quem transmitam os seus direitos. Nestes casos, 0S
pedidos de averbamento devem ser instruidos com certiddo ou fotocopia
auténtica ou confirmada pelos servi¢os, do respectivo contrato de trespasse,
cessao ou cedéncia.

Artigo 131.° Cessao de licengas ou autorizacoes

A Camara Municipal pode fazer cessar, a todo o tempo, nos termos do Codigo
do Procedimento Administrativo ou nos termos da respectiva legislacéo
aplicavel, qualquer licenca ou autorizacdo que haja concedido, mediante
notificacdo formal ao respectivo titular ou representante, ndo havendo lugar a
qualquer restituicao de taxas.

Artigo 132.° Servicos ou obras executados pela Camara Municipal em
substituicdo dos proprietarios

1 - Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer
servicos ou obras impostos pela Céamara Municipal no uso das suas
competéncias e seja esta a executa-los por conta daqueles, o custo efectivo
dos trabalhos sera acrescido de 5% para encargos de administracao.

2 - O custo dos trabalhos, executado nos termos do namero anterior, quando
nao pago voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da notificagéo para o
efeito, sera cobrado judicialmente, servindo de titulo executivo, certiddo
passada pelos servicos competentes, comprovativa das despesas efectuadas.

3 - Ao custo total acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado a taxa legal,
guando devido.

Artigo 133.° Contencioso fiscal

1 - As reclamacgdes dos interessados contra a liquidacdo e cobranca de taxas,
mais-valias e demais rendimentos gerados em relacdo fiscal indevida, séo
deduzidas perante a Camara Municipal.
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2 - As impugnacdes dos interessados contra a liquidacdo e cobranca de tais
taxas, mais-valias e demais rendimentos gerados em relacdo fiscal sé&o
deduzidas através de recurso para o Tribunal Tributario de 1.2 Instancia.

3 - Do auto de transgressao por contravencfes cometidas em relacdo a
liquidacdo e cobranca de taxas pode haver reclamacdo no prazo de 10 dias
para a Camara Municipal, com recurso para o Tribunal Tributario de 1.2
Instancia.

4 - Compete ao Tribunal Tributario de 1.2 Instancia a cobranca coerciva de
dividas ao municipio proveniente de taxas e licengas ou autorizagoes,
aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, os termos estabelecidos no
Cddigo de Processo Tributéario.

Artigo 134.° Transgressoes

Constitui transgresséo, punivel com a coima minima de 60 euros e maxima de
2500 euros, a préatica de qualquer acto ou facto sujeito a licenca e ou
pagamento de taxa antes da sua prévia liquidacdo, sem prejuizo da aplicacao
de outras medidas mais severas que estejam previstas em legislacdo
especifica.

Artigo 135.° Integragéo de lacunas

As observacdes exaradas na tabela de taxas e licencas ou autorizacdes
obrigam quer os servigos quer os interessados particulares.

CAPITULO Il

Realizacéo, reforco e manutencédo de infra-estruturas urbanisticas e
cedéncias

Artigo 136.° Realizacao, reforco e manutencao de infra-estruturas urbanisticas

1 - A taxa pela realizagcdo, reforco e manutencdo de infra-estruturas
urbanisticas é devida quer nas operacfes de loteamento quer em obras de
edificacao e varia proporcionalmente ao investimento municipal que a operacgéo
urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

2 - Nas operacdes de loteamento a taxa resultara da aplicacdo da seguinte
formula:
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Tu =(((somatorio) (S(indice i) x T(indice 1)) x C x V x L)/1000) + K x At

em que:
Tu = é o valor da taxa, expresso em euros;

S(indice i) = expresso em metros quadrados, € a superficie total de pavimentos
para cada tipo de obras definido em T(indice i);

T(indice i) = € um factor que depende do tipo de ocupacado de cada lote, e toma
0s valores seguintes:

Habitac&o unifamiliar com S(indice i) menor ou igual 125 m2 - 10;

Habitacdo unifamiliar com S(indice i) superior a 125 m2 e igual ou inferior a 400
m2 - 20;

Habitac&o unifamiliar com S(indice i) superior a 400 m2 - 30;
Edificios de habitac&o colectiva (mais de uma habitac&o) - 40;
Edificios de comércio, escritdrios ou servigos - 50;

Edificio misto (de comércio, escritérios ou servicos com habitacdo) - 45;
Inddstria - 45;

Armazéns e outros afins - 10;

Garagens e ou anexos de habitagbes e caves, quando destinadas a garagens
ou arrumos - 5;

C = é o custo de construcdo (euros/m2) para o concelho, fixado anualmente
por portaria do Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Administracao
do Territorio;

V = coeficiente que traduz a influéncia das &reas cedidas em excesso para
zonas verdes e ou instalacdo de equipamentos, o qual tera os seguintes
valores:

Area superior até 1,25 vezes a calculada nos termos da Portaria n.° 1136/2001
- 0,85;

Area superior a 1,25 vezes e até 1,50 vezes a referida na portaria acima - 0,70;
Area superior a 1,50 vezes a referida na portaria acima - 0,55;

L = coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante a
localizagé&o:
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Espacos urbanos de Alijé - 1,00;
Espacos urbanos das outras vilas do concelho - 0,80;
Outras urbanas do concelho - 0,50;

K = coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual, que toma o
valor indicado na tabela anexa;

At = area total da operacdo urbanistica (superficie total da parcela ou das
parcelas de terreno, objecto da operacéo de loteamento).

3 - Nas obras de edificacédo a taxa resultara da aplicacdo da seguinte férmula:

Tu =(((somatorio) (S(indice i) x T(indice i)) x C x L)/1000) + K x At
em que:

Tu = é o valor da taxa, expresso em euros;

S(indice i) = expresso em metros quadrados, € a superficie total de pavimentos
para cada tipo de obras definido em T(indice i);

T(indice i) = € um factor que depende do tipo de ocupacéo de cada lote, e toma
os valores seguintes:

Habitac&o unifamiliar com S (indice i) menor ou igual 125 m2 - 3;

Habitacdo unifamiliar com S (indice i) superior a 125 m2 e igual ou inferior a
400 m2 - 6;

Habitac&o unifamiliar com S (indice i) superior a 400 m2 - 9;

Edificios de habitacdo colectiva (mais de uma habitacdo) - 18;

Edificios de comércio, escritdrios ou servigos - 21;

Edificio misto (de comércio, escritdrios ou servigos com habitagdo) - 21;
IndUstria - 21,

Armazeéns e outros afins - 3;

Garagens e ou anexos de habitagbes e caves, quando destinadas a garagens
ou arrumos - 1;

C = é o custo de construcdo (euros/m2) para o concelho, fixado anualmente

por portaria prevista no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de
Janeiro;
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L = coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante a
localizagao:

Espacos urbanos de Alij6 - 1,00;
Espacos urbanos das outras vilas do concelho - 0,80;
Outras urbanas do concelho - 0,50;

K = coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual, que toma o
valor indicado na tabela anexa;

At = area total da operacao urbanistica (corresponde ao somatério dos S(indice

i)).

4 - Nas operacgOes de loteamento, o custo das infra-estruturas a construir pelo
promotor, calculado pelos servicos municipais, a precos do momento do acto
de licenciamento ou autorizacdo administrativa, sera descontado na taxa
referida no n.° 1 até ao limite desta.

5 - Nas obras de edificacdo e no caso de reapreciacdo de processos por
intencdo de indeferimento resultante da falta de infra-estruturas, o custo das
infra-estruturas a construir pelo promotor, calculado pelos servicos municipais,
a precos do momento do acto de licenciamento ou autorizagcdo administrativa,
sera descontado na taxa referida no n.° 2, até ao limite desta.

6 - Nas obras de edificios com impacte semelhante a um loteamento, o valor da
taxa Tu corresponde a soma da taxa referida no n.° 1 e da taxa referida no n.° 2
calculadas pelos servicos municipais, a preco do momento do acto de
licenciamento ou autorizagdo administrativa, no entanto, o custo das infra-
estruturas construidas pelo promotor serd descontada na taxa referida no n.° 1
até ao limite desta.

7 - O pagamento desta taxa devera ser efectuado antes ou na data da emissao
do alvara.

8 - Analogamente, qualquer caucdo ou celebracéo de contracto com a Camara
Municipal, necessarios no termos da legislacéo aplicavel, precedera a emissao
do respectivo alvara.

Artigo 137.° Realizagdo de outras infra-estruturas urbanisticas

Nas obras de edificacdo que deram origem a cedéncias graciosas, resultante
de alinhamentos e alargamentos, o custo da infra-estrutura a construir pelo
promotor, calculada pelos servicos municipais, a precos do momento do acto
de licenciamento ou autorizacdo administrativa, sera descontada até ao limite
da taxa de construcdo, ampliagdo, reconstrucdo, alteracdo, adaptacdo ou
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remodelacéo, por metro quadrado ou fraccao, correspondente. A celebracao do
contrato e a prestacdo da caucao precedem a emisséo do respectivo alvara.

Artigo 138.° Cedéncias

1 - A compensacéao urbanistica a pagar a Camara Municipal destina-se a suprir
a falta de cedéncias de parcelas para implantacdo de espacos verdes publicos
e equipamentos de utilizacao colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com
a lei e a licenga ou autorizagdo administrativa do loteamento, devam integrar o
dominio publico municipal.

2 - A compensacao, em numerario, sera liguidada de acordo com a seguinte
formula:

Cu=IcxAxXxCxK

(indice 1)

em que:

Cu = € a compensacao, em euros;

Ic = é o indice de construcdo da operacao de loteamento;

A = é a area de terreno a ceder, nos termos da legislacao em vigor;

C = é o custo de construcdo (euros/m2) fixado anualmente por portaria prevista
no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de Janeiro;

K (indice 1) = é um coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores,
consoante a localizacgéo:

a) K = 0,15 para os espacos urbanos de Alijo;

b) K = 0,11 para os espacos urbanos das restantes vilas do concelho;

c) K = 0,08 para as outras zonas do concelho.

3 - A compensacao urbanistica, por interesse e de acordo matuos, podera ser
paga atraves da cedéncia de terreno, lotes urbanos ou outros iméveis, ou ainda

pela realizacao de obras independentes do loteamento.

4 - O pagamento desta taxa devera ser efectuado antes ou na data da emisséo
do alvara de loteamento.
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Artigo 139.° Legalizag&o de processos clandestinos

1 - A Camara Municipal fixara em deliberacdo, a aprovar pela Assembleia
Municipal, o aditamento ao presente Regulamento que seja adequado a
legalizacdo das obras de operacdes urbanisticas enquadraveis nas normas e
regulamentos em vigor.

2 - Tal aditamento vigorara pelo prazo de seis meses a contar da data da sua
divulgacao por edital.

Artigo 140.° Omissdes

Nos casos omissos no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto nos
diplomas especificos e planos aplicaveis. Sendo estes também omissos,
regulara a deliberacdo da Camara Municipal.

Artigo 141.° Revogacoes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, ficam revogados o
Regulamento Municipal de Obras e Loteamentos, a parte aplicavel da tabela de
taxas e licencas e o mais das posturas e regulamentos municipais e
deliberagbes ou normas internas que sobre a matéria disponham em sentido
diferente.

Revisdo do Regulamento

O presente Regulamento devera ser revisto no prazo maximo de 10 anos.

Artigo 143.° Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a publicacéo no Diario
da Republica, aplicando-se a todos os pedidos de licenciamento apresentados
a partir desta data, inclusive.

Tabela de taxas

(ver documento original)
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