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REUNIAO DE CAMARA
15/11/2019
Delibzragic aprovada em miinuta, nos tennos do n.°3 do artigo 57.° da Ll n.*75/2013, de 1200

Ponto 4.2 - Presente Informagéo 2019/27 referente & elaboragéo do Plano de Urbanizagéio do
Pélo de Desenvolvimento da Giesteira. Contém fundamentagio, que se dispensa de
transcrigéio na ata pelo que fica rubricada pelos membros presentes.

Deliberagéo: Aprovado, por unanimidade, a elaboragsio do Plano de Urbanizacio do Pélo de
Desenvolvimento da Giesteira. Mais foi deliberado determinar 2 (dois) anos para o prazo para a sua
elaboragéo, 15 (quinze) dias como periodo concedido para a participaggo piblica e proceder a
avaliagio ambiental estratégica, nos termos da fundamentagéo apresentada.

Os Vereadores Miguel Rodrigues (PS), Luis Azevedo (PS) e Margarida Cascarejo (PS)
apresentaram a seguinte declaracéo de voto:

Vem hoje aqui uma proposta para elaboragéio do Plano de Urbanizagio do Pélo de Desenvolvimento
da Glestaira.

Mas temos aqui de lembrar que a elaboragéio deste mesmo plano, fol j objeto de uma deliberaggio
por esta C&mara Municipal em 21-05-2015 e adjudicada em 30-06-2015, com uma duragic méxima
prevista de 270 dias. Entretanto passaram ja 4 anos e meio.
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TERMO DE ENCERRAMENTO

Aos quinze dias do més de Novembro do ano de dois mil e dezanove, a fls. 31 (trinta e
uma) por mim, Nuno Ricardo Gomes Madeiras, Chefe da Divisio da Unidade Orgénica
Flexivel de Urbanismo e Ordenamento do Territério da Cimara Municipal de Alij6,
rubricadas, promovo o encerramento do Ponto 4.2 ~ Presente proposta de Elaboragiio
do Plano De Urbanizaclio do Pélo de Desenvolvimento da Glestelra, presente na
Reunido do Executivo Municipal de 15 de Novembro de 2019.

O Chefe de Divis&o da U.O.F de Urbanismo e Ordenamento do Territério

|\Er\l.uo Qim&n ?ﬁ-?w.. ‘&CQ&LW

Nuno Ricardo Gomes \Madeiras

Rua General Alvea Pedrosa, 0. 13
5070-051 Alijé

T.259 957 100
geral{@em-alijo.pt
www.cm-alijo.pt
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UNIDADE ORGANICA: 21020900
Informagéo: UOF UOT/2019/27
Assunto: Elaboraggo do Plano de Urbaniza¢3o do Pélo de Desenvolvimento da Giesteira

1 Amblto e justificaclio

No dmbito da Divisdo de Urbanismo e Ordenamento do Territ6rio, submete-se 3 consideracdo superior a
presente Informag8o que visa a aprovagdo da Elaborag3o do Plano de Urbanizagdo do Pélo de Desenvolvimento da
Giesteira, que faz parte do programa de execug8o das Unidades Operativas de Gestdo (UOPG n.2 7) das politicas de
ordenamento do territério contidas no Plano Diretor Municipal de acordo com o artigo 722 do respetivo

Regulamento.
2 Conclusfo

Em face do anteriormente descrito e, em conformidade com o artigo 762 e seguintes do Regime Juridico

3

dos Instrumentos de Gestdo Territorial propoe-se a V. Exa que a Cdmara Municipal delibere:

e A Elaborag8o do Plano de Urbanizagfio do Pélo de Desenvolvimento da Giesteira
a) O prazo para a sua ElaboragSo — 2 ano;
b} O perfodo concedido para a participag8o ptiblica — 15 dias;
¢} Proceder & Avallagio Ambiental Estratégica.

Cimara Municipal de Alijé | Rua General Alvas Pedrosa, n.213 | 5070-051 Alljd | tel: 259 957 100 | far: 259 959 738 | E-toall: 1de2
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® Que a presente deliberacdo seja publicitada nos termos legalmente previstos. /}#"
No entanto deixo a consideracdo superior a decisfio a tomar. gf
>

Em anexo — Fundamentagdo da Elaboragdo do Plano de Urbanizag3o do Pélo de Desenvolvimento da Giesteira

Alij6 e Pagos do Municipio, 4 de novembro de 2019
O(A) Chefe de Divisio
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Fundamentagio da Diviséio de Urbanismo e Ordenamento do Territério:

2T M b Chan RIS

Zélia Fatima de Abreu e Lima Correia Pinto (Eng. Civil)

Coordenagio e Colaboragéo Interna: Q\swp Q)uem&o ﬂa%ww '\R&W

Nuno Ricardo Gomes Madeira (Eng. Civil e Chefe de Divis&o)

Julho de 2019
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Objeto

Zona Industrial

Estratégia Global

Estratégia das Politicas de Ordenamento do PDM

QOutras Estratégias de Preexisténcias a Ponderar

Outras Sugestdes Estratégicas

Avaliagdo Ambiental Estratégica

Contelido Material e Documental do Plano de Urbanizagéio
Execugéo do Plano

10.Prazos de Elaborag&o da Proposta do Plano

11.Equipa do Plano

12.Entidades com Interesses na Area de Incidéncia do Plano
13.Sustentabilidade

14.Cademno de Encargos

15.Tramitag&io da Decis&o de Eiaborag&o do PU PDG
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1. Objeto

O objeto da presente fundamentagéio de estratégias das politicas territoriais
estd relacionada com a elaboragdo do Plano de Urbanizagio do Polo de
Desenvolvimento da Giesteira (PU PDG) que faz parte do programa de execugéo das
unidades operativas de gestdo (UOPG 7) das politicas de ordenamento do territdrio
contidas no Plano Diretor Municipal (PDM), de acordo com o artigo 72.° do respetivo
regulamento.

2. Zona Industrial

Na década de 80 do século passado o pals foi varrido por uma onda de
“| oteamentos Industriais/Zonas Industriais’ de indugio & competitividade
fundamentada na atividade de transformag&o. Assim, quase todos os municipios
escolheram locais, segunda a estratégicos definida para esse efeito, relacionada
principalmente com a proximidade de eixos viarios, ou entroncamento de vias, ou pela
proximidade com a sede de concelho na prossecucéo de instalarem as suas zonas
industriais. Entéo, Alij6, conforme moda, elaborou um projeto constituldo por um
conjunto de lotes de diferentes dimensdes e algumas infraestruturas destinado “a
instalago de pequenas e médias indistrias, unidades de artesanato, servigos
complementares, sociais e de apoio, bem como de outras instalagbes que pelo seu
caracter, se insiram nos objetivos deste empreendimento” sobre 15,2 hectares,
contiguo & EN 212 a escassos 3 km de Alijé centro.

A distancia de trés décadas passadas poderemos acreditar que a escolha da
localizagio teve em conta a preexisténcia de uma fabrica de batatas fritas que atraiu
a instalag&o de uma fabrica de méveis, seguida de perto por uma panificagéo, na zona
da Giesteira. Segundo consta, a primeira unidade faBriI atingiu o mercad6 nacional,
enquanto & sabido que as outras duas penetraram o mercado supramunicipal.

6
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A zona Industrial foi concebida através do conceito de operagéio de loteamento.
contem um regulamento préprio de gestfo que define o objetivo e fins dos usos do
solo, designadamente dos lotes, as formas de cedéncia e aquisigéio dos lotes, direitos
e deveres dos utilizadores e da c&mara, bem como as regras de edificaggo.

A operag#io de loteamento concebeu trés tipologias de lotes, em termos de
dimensé&o, que permitem a aglutinagéo quer lateralmente, quer posterior, desde que a
empresa care¢a de espaco fabril ou equiparado edificado que determine uma
ocupacéo superior. A ocupagio encontra-se sujeita a pardmetros edificatérios quanto
a alinhamentos, recuo e afastamentos laterais e posteriores, bem como indices de
utilizagéio superficial e volumétricos.

As infraestruturas séo constituidas pelos arruamentos, rede de abastecimento
de aguas, aguas residuais, rede elétrica e de iluminag#o piblica. Foi construldo um
PT de apoio & alimentagfio elétrica, n&o tendo ainda sido construida a respetiva
estacdo de tratamento de dguas residuals domésticas (comuns), permanecendo o
dever de cada unidade proceder & depuragéio dos outros tipos de aguas sujas nos

proprios lotes.

Zona Industrial
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Para incentivar a atividade industrial, os lotes foram alienados a pregos
convidativos com o 6nus de reverséo para a propriedade privada do municipio, se n&o
apresentassem “na Camara Municipal, no prazo de 6 meses, a contar da data de
celebragéo da escritura, o projeto da unidade industrial a construir’, havendo o dever
de “ser iniciada a obra no prazo de 1 ano”.

Os incentivos de facto e de direito concedidos pela Administragdo nao
alcangaram a eficacia pretendida, resultante da incapacidade procedimental da
aplicagéio da tramitag#io juridica do efeito de revers#o. Esta causa deu origem a uma
ocupagéo de atividades diversificadas de indUstrias e armazéns progressiva e lenta,
passando a Administragéo a debater-se com a falta de oferta de terreno industrial a
quem pretendia instalar-se face a um espago infraestruturado de ocupagéo baixa
densidade (ver figura 1).
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A procura, mais ou menos incisivas, sempre existiu, principalmente no formato
informal, tendo fomentado algumas ag¢des. Sem conhecermos concretamente o
universo da busca de lotes, poderemos citar situagdes de facto e outras de contactos
reais conhecidas. Assim comegamos pela instalagio na década de 80 do século
passado, logo apés a enfrada em vigor das politicas de ordenamento do PDM de
primeira gerag#io, do entreposto da Quinta do Noval'. Posteriormente, nos inicios da
década de 10 deste século, 0 municipio suspendeu parcialmente o PDM, por ter
reconhecido que estdvamos em presenga de agSes de caracter excecional e de
excessivo interesse econémico e social local para a instalagdo de uma empresa
destinada a um Centro Vinicola (Gran Cruz) que, a época, pediu ao municipio uma
area constituida por 20 hectares (figura 3 e 4) e outra empresa na area do ambiente
(Valorizago Energética, da Kontraste Verde) que se contentava com 2 hectares

(figura 4).

! Dentro da 4rea de intervengfio do PU e fora da Zona Industrial. %
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Figura 3 - Planta do idemtificacio dos parcelos a expropriar do centro vitivinlcola, extrafdo do respetive estudo interno de
2011

TR\

Figura 4- Implantocio dos obietos da Centra Viinfcole, conforme formatfeada epr 2030713
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Figtra 5— Porcela de terreno destinad's & Instalapiio do Valerizaglo Fnergétic:
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[ eriveTRO URBANG A PROPOR t___t ESPACOS AGRO-FLORESTAIS

| ZEP ALTO DOURO VINHATEIRO (-] e8PAg0S AGRO-FLORESTAIS DE USC CONDICIONADO

I ALBUFEIRAS I ] EBPAGDS AGRICOLAS DEFENDIDOS

.| EEFACOB URBANOS E URBANIZAVEIS [ ] ESPAGOB AGRICOLAS DEFENDIDOS DE USO CONDICIONADO

RIS EBPAGOS INDUSTRIAIE 0 1T 7Ef 1500
[ -] GSPACOS PARA INDUSTRIAS EXTRACTIVAS — — T

Figura & - Planta de ordenamento do PDM relativa & Zona Industnial, Polo de Dasenvoivimenlo da giestoira e
limite da Regifo Demarcada do Douro, coincidenta com a zona especial de protegéo do Alto Douro vinhateiro.

Concluido o reconhecimento do interesse excecional, foram suspensos cerca
de 20 hectares consolidou-se na area delimitada como o futuro Pélo de
Desenvolvimento da Giesteira na proposta de reviséc do PDM, representado na figura
8, que tinham como fim objetivo a instalagéo dos dois pedidos de acolhimentos e a \1’
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construcdo de um dos eixos principais de entrada e saida, entre rotundas (ver figuras
7 e 9). Neste extrato da imagem cartografica da planta de ordenamento do PDM
publicado na Resolugéo de Conselho de Ministros 6/95 de 23 de janeiro representado

na figura 7 faz parte das medidas preventivas publicadas através do aviso 20430/2011
de 14 de novembro. Nela observamos 3 manchas distintas:

» A cor-de-rosa corresponde & area suspensa para a instalagéo do centro
vinicola (CV);

o O amarelo corresponde a area suspensa para a instalagdo da empresa
na area ambiental destinada a valorizagho energética, que tinha por
base as lamas das ETARs (VE);

¢ Enquanto o vermelho tinha como fim a construgéio do eixo viario, entre
rotundas, estruturante quanto as acessibilidades a Variante a Nascente
a EN 2012, entre o IC5 e Alij6.

Comecamos por observar que nos encontravamos em plena crise econdmica
que arrastou varias empresas a faléncia. Talvez por essa razéo o Centro Vinicola
concluiu a sua estratégia. Para esse feito adquiriu grande parte de um conjunte de
parcelas que lhe permitiam avangar e edificou aquilo que é do conhecimento comum,
devido a sua visibilidade. O Kontraste Verde perdeu a candidatura e desistiu do
investimento.

A Camara elaborou um estudo urbanistico de coeréncia dos diferentes espagos
ocupados e vazios por forma a fundamentar a metodologia viabilizagéio e
sustentabilidade entre as preexisténcias, os vazios e os compromissos recolhidos, na
prossecucsio de avancar para a implementagiio de uma éarea de acolhimento
empresarial de vanguarda, em fungéio dos requisitos comummente estabelecidos.

4
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Extracto e Planta de Ordenamento
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Figura 7- Planta das medfdos preventivas, resultante Jg suspenstio 4o PDM, publicadas no aviso 20430/2011 de 14 do
novembrp

Com base neste estudo urbanistico, comporto por um relatérioc e uma planta de
zonamento ‘(ver planta 9), fol -executado o projeto de execugfio do- eixo vidrio
constituido por todas as infraestruturas subterrineas (abastecimento de &gua, .!F
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drenagem de &guas residuals, 4guas pluviais, energia elétrica, telecomunicagbes com
fibra 6tica) e aéreas (passeios, ajardinamento, iluminagéo publica, estacionamento e
ciclovia) entre rotundas (ver imagem 9).

O projeto do eixo viario néo foi executado.

A proposta do PDM integrou esta drea de expanséio na UOPG 7 — Polo de
Desenvolvimento da Giesteira, bem como delimitou outra UOPG 6 — Plano de
Pormenor da Barragem de Vila ché, de lazer e protegéo & albufeira de dguas publicas.
As duas encontram-se unidas pelo festo do solo que parece dividir o espago delimitado
de atividades econémicas e o espago verde de protegéio e salvaguarda contudo,
enconfram-se unidas porque ambas procuram defender o desenvolvimento
sustentével e sustentado nos pilares ambiental, social, econémico e cultural.
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Flgure 10 - imogem coriogréfice de plonta de ordengmento guanto de delimitacbes das UOPG € {plung de Pormenor e 5]
Borroger o Viia Chil) e 7 {Pélo de desenvolvimente do glestelra ),

3. Estratégica global

As alteragbes da forma de viver em sociedade s&o modeladas ou encontram-
se traduzidas em nommas legislativas. Desde o inicio da instalagéio da Zona Industrial
até aos dias de hoje a atividade industrial & um setor que tem sofrido vérias revisGes
e alteragbes sucessivas que simplificam, por um lado, os procedimentos e, por outro
responsabilizam gradualmente mais o industrial, na prossecugéio de uma industria
responsével e amiga do ambiente, em si, nas 4reas da salde e do bem-estar das
pessoas (Sistema de Indlstria Responsével — SIR). A par deste caminhou uma forma
de instalagio rigida, as &reas de localizago empresarial (ALE) de dificil
implementaggio geridas internamente por gestores. A dificuldade da implementagéo
destas areas conjugado com novas interpretagdes do que se entende por atividades
econdmicas e empresas a CCDR-N abriu mé&o & mutagéo das areas de acolhimento
empresarial (AAE) que permitem a constituicio de uma unidade composta por

‘3\ empresas alinhadas e distintas capazes de encontrarem elos que lhe conferem

Q.-
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coeréncia e consisténcia socioeconémica, como se estivéssemos em preseng¢a de
uma malha de um tecido autossustentével. Foi esta a forma promovida nas politicas
de coesé&o territorial regional e de ordenamento do territério. As AAE dispdem de uma
flexibilidade orgénica e permedvel aos caprichos do mercado quanto a forma de
instalagéio e gestdo das atividades econdmicas. De uma forma grosseira, poderemos
chamar a esta terceira solugio um parente de ALE e das Zonas Industriais sujeita a
uma gestdo aberta, que cresce em funglo da procura, privilegiando a natureza
condominial, por forma a evitar desperdicios de duplicag&io de fungdes e por forma a
conter mecanismos promocionais de infraestruturas de apoio as empresas e ao
empreendorismo, aonde ndo podem faltas elementos e agdes que promovam a
informacéo, a formag#o, a divulgagsio (e porque no a investigagéo) na prossecugio
da qualidade e gestéio, modelo de governanga e sustentabilidade, onde néo podem

LGj,

oy,

._.-4‘\. \

faltar a componente das amenidades.

O langamento das AAE e outras figuras de implementagso analogas, ja vém a
ser divulgadas ha algum tempo, possuindo alguma consolidag&o, bem aceite (ou

vendidas) pelas linhas dos programas operacionais de financiamento comunitario.

Quadre 1~ Rede de infraestruturas e servicos

Rede de
Infraestruturas
¢ Servigos

Abastecimento de izua

Ajruns residuais

Tratamento Ambiental das /1¢u.s pluviais

Recolli._tratamento e controlo de residuos sélidos, i juidos & ¢ 1-0s0s

Recolha seletiva de residuos e, em casos especificos de espagos industriais tratamento
de residuos perizosos

Rede de Iluminagio pablica
infraestruturas | Gés natural
piblicas Ererpla elétrica
Sistemas de aproveitamento de energias renovéveis e que contribuam para uma maior
autonomia encriéiico do cspuyo econémico
Telecomunicicies
Infraestruturas de videoviciléncia
Protec o contra incéndios
Rede deg repn
Servicos de recegio
Servigos Servi;os de sezurangs e vipilincia
partilhados de | Servigus de limpcza
natureza Manuten;ilo da zona verdes, sinalética e ete.
infraestrutural | Manuten; i de instalaciies
ou Sezurangu de instalaciics e outros
condominial | Gestflo condominial ¢ orofissional on site

Servi;os de apoio & localizucfio/instalagio

17 ‘ f
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Sucintamente, a estratégia de avaliagfo/validagéo de uma AAE é composta por
de condigbes caracterizam a sua desenvoltura e capacidade de autossustentabilidade
econémico-financeira e social. Para medir a ag#o ou as acgbes parcelares e
progressivas de execug&io dos espagos das atividade econémicas.

Vamos ent&io comegar por aquilo que intuitivamente o senso comum reconhece
como necessario, as respetivas redes de infraestruturas e servigos minimos para um
sistema territorial de acolhimento de empresas. Referencialmente e consideradas
como minimas, atualmente, no mbito da criagdo de uma &rea obviamente com
qualidade s&o as descriminadas no quadro 1.

Ouodro 2 - Infroestruturas que podem ser geridas de modo condominial

\ Edificio ou e de edificio de apoio & pestlio de empresas
?E:iiﬁ:difg: E:piay 08 de reunides e conferéncias
negécios ¢ atragl Espacog de (ommagio
* | Espagos de acubacfio de empresas
Lepislacio
Servigos de Ilzgl'mua;ﬁes de m:;c;do T
: rmagdes econdémicas € ceiras de es de
informagtio certificiido
Patentes
Planeamento
Estratéin
Marlcting
Publicidade
Desion
Infraestruturas fisicas o ans Aconselhamento | Desenvolvimento de produtos
de apoio a empresas e Possibilidede | o gyporte direto | Finangas
ao empreendimento de poderem Contabilidade
Consultadoria de pusiio
€spagos TIC
Jurldico
Propriedade intelectual
Gestfio
Murketing
Formagso Cursos de reconversio
TIC
Intermediziiio em cinprésimos, Garantias e subsidios
Interme:iacio na érea de cupital de riscos
Conferéncias
Organizagtio de Semindrios
eventos Peitas
Exposiciies

poe exemplo

Financiamentos

A partilha esbarra na individualidade de alguns empresarios. No entanto, ela
poderd trazer beneficlos de escala e partilha de despesas e beneficios (tal como
acontece nos edificios em propriedade horizontal de habitag&o e/ou uso misto comuns
nos espacos urbanos). Esta forma de defesa coletiva, conforme deve ser entendida,

deve abranger néio s6 as infraestruturas e servigos, como pode abracar a existéncia
18
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de equipamentos que prestam servigos avangados e de apoio & gestéio, conforme
podem observar no quadro 2. Se o equipamento que serve servico de apoio aos
negécios também a existéncia de servigos tecnolégicos. Obviamente apoiados pelas
universidades, s&o mais-valias para o conhecimento, quer das empresas, quer no
setor educacional e de investigagao.

Faz parte da qualidade de um servigo urbano empresarial a oferta de
amenidades que conferem qualidade intrinseca a operacdo e gestdo social dos seus
utilizadores, laborais e néo laborais, encontrando-se slencadas um conjunto possivel
de amenidades no quadro 3.

Quadro 3 - £xemplos de servigos que conferem comlementaridode entre empresas e outras amenidades sociols

Restante:, hotéis ¢ lojas, 1
Bancos

Centro comercial

Creche, ATL

Posto de correio

Equipementos Apéncia de seeuros

Amenidades Centros de siroio & salide

Farmicias

Gin4sio e outras infraestruturas de lazer
Postos de abastecimento de combustiveis
Esmng8lo de servigo auto

Outras Especificesejé | Ciclovia _ 1
| equacionadas Amenidades que podem vir a ser oferecidas pela Birrzoem de Vila Chi

Obviamente que existern muitas outras estratégias, resultantes de
preexisténcia de pontos fracos e fortes existentes, por forca de circunstancias
impostas ao longo de tempo, e endégenos que, devidamente explorados nos podem
fortalecer. Por exemplo, apesar de nos encontrarmos numa regido de baixa
densidade, ela localiza-se no centro da Regiio Demarcada do Douro que devem ser
analisadas, ponderadas e potenciadas.

19 L/é‘ﬁl _ ZM.“



Figure 11 - NUTs 1 que constituem o NUT §i da RN

Figuro 12- Regifo Demarcade do Douro
Fonta: Fundaglc Rei D. Afonso Henriques, Candidatura do Alto Dopuro vinhatelro a Patrim6nio Mundial
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Figura 13 - "ADV e a Regifio Adminjstrativa dos concethos”

Fonte: Relatério do Plano, orlentagbes estratégicas
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Flgura 14 - Sistema de acessibilidades e conectividade de AljS,

Fonte: Estudos da revisBo do PDM
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Figura 15 - Areas de acolhimento empresarial localizadas na regidio norte

Fonte: Site da CCDR-N

4. Estratégia das politicas de ordenamento do PDM

Apresentada a pincelada estratégica da orgénica fisica de enquadramento de
uma area de acolhimento empresarial passamos para a estratégia territorial contida
no PDM, mais propriamente o contetido programéatico da UOPG 7, relativa ao Polo de
Desenvolvimento da Giestsira, ver quadro 4, que prevé a programagao do solo atraves
da elaboragio de um Plano de Urbanizagdo — PU PDG. Contudo, esta area a
programar, representada na figura 10, devera atender tambeém a outras
regulamentares deste instrumento de gestéo territorial.

,---f;71-*
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Quadro 4 - Termos de referéncla do Polo de Desenvolvimento da Glesteira (Artigo 729 do regulamento do PDM;

UOPG 7 — Péio
de )
desenvolvimento
da Glesteira

Termos de referéncia

Definindo-se o zonamento urbano, em funcso

Reconversdio ¢ expansdo do loteamento industrial existente

Indstria

Armazenagem

Distrlbuiczo

Oficinas

Valorizagéo o de residuos,

Coabitam de Comérclo

uma forma Comérclo por grosso,

ordenada, se Servicos

Acessibllidades

de atividades possivel

organizadas por

Estabelecimentos de restauragio e
bebidas,

empresariais

fileiras de Estabelecimentos hotelelro,

atividades, Egqulpamentos

nomeadamente g espacos verdes e de utilizagio

coletiva,

Bem como integrar e reordenar as
atividades }4 existentes e valorizar
amblentalmente toda a sua
envolvente

OrientacBes

C limite de intervenc&o do Plano de Urbanlzaglio deverd ser o limite da
UOPG constante da Planta de Ordenamento

O zonamento para locallzagSo das diversas fungBes urbanas atenders as
categorias e subcategortas de espacos delimitadas na Planta de
Ordenamento — Usos do Solo, por fileira de atlvidade e as respetivas
disposicles IeEaIs previstas no presente regulamento

As categorias e subcategorias de espagos devem respeitar os indicadores e
os pardmetros urbanfsticos previstos no presente regulamento, sendo ¢
Indice de utllizago do solo de 1,2 e a altura méxima da fachada dos
edificios de 15 metros

O Plano de Urbanizaglio deverd integrar vérias subunidades operativas de
planeamento e gest§o a definir em fungio dos estudos a levar a cabo no
ambito da sua elaboragSo

Sejam consideradas de Interesse
publico pelo municipio

Sefam precedidas de uma operacio de
loteamento que demonstre
articulacio integral de todas as
infraestruturas a propor com as
existentes

Seja elaborado o estudo de Impacte
ambiental, pelo Interessado, se
aplicével

Sem prejuizo da leglslaclo
aplicivel e enquanto este nfo

A operac3o de loteamento seja
acompanhada da perequacfio de
distribuicdo de beneficios e encargos,
quando aplicédvel

estlver aprovado admite-se a
concretizacdo das operaglies
urbanfsticas, desde que sejam
cumpridos os seguintes requisitos

Seja celebrado o contrato com o

municiplo da perequaglio referida no
onto anterlor

Seja celebrado contrato relativo 3

criagdo, manutencio das

infraestruturas necessdrias & referida

operagdo urbanistica, nos termos das

normas aplicdvels

23
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Comegamos assim por clarificar que o espago urbano em causa pertence aos
espagos de atividades econdmicas sujeito ao regime descriminado no artigo 59° do
regulamento de PGM transposto no quadro 5. Observamos que o PDM considerou
dois tipos de categorias de espagos econémicos: um relacionado com o turismo e
outro relacionado com a indastria. Em qualquer um deles descreve as respetivas
atividades complementares admissiveis de ocupagéo: indUstrias, armazéns, tercidrios
e comércio, admitindo-se ainda a valorizagéo de residuos.

Cugare § - Artlga 550 do regulameanto do PO
Industriais
ATl frraz e,
Tercidrias
E comerciais
Integram a
Seguranca, UOPG2—
Tal como Plano de
G copanct & o dispbes | Urbanizagho
industriai . legislagtio do Pélo de
: . s dmiind Sahubridade | eopecifica | Deseavolvim
B P ~-
. destinam-ge & Centros de Desde que sobre esta eato das
gfm instalaclio gda 2 instalagho valorizagio salvaguardades matéria, se Mamoas
oquipamentos | 4o reciduos, | as condigbes possivel UOPG 7 —
c3pagos de apoio organizadas | Plano do
“.; o por fileiras | Urbanizagio
econdmic Tranquilidade | de do Pdlo de
as atividades. Desenvolvim
ento da
- Giesteira
A promogiio e instalaglo de O enquadramento urbano ¢ paisagistico do
atividades turisticas Devendo comjuu
Olﬁpmdc 08 Areits de aparcamento automével de acordo
i tvimento E de respetivo apoio, :m. “ml &mmlntns s necessidades inereates ao uso
turistico propostos = i ndo-se Fiabitacional | OS0dePTOiE0 | yrr e dice de utilizagio nio superior 8 0.7
destina-se ainda Comérci especifico que
: 0 0 garanta Uma érea méxima de solo impermeabilizado
mi o E servigos, inferior a 70 %.

Alij6 dispde estrategicamente de duas unidades operativas destinada a
atividades econdémicas onde a industria lidera as outras ocupagbes permitidas por
forma a conferirem-lhe coeréncia, integragéo e sustentabilidade: a UOPG 2 — P6lo de
Desenvolvimento das Mamoas, que pela sua localizagio no né da A4 retine condigbes
estratégicas intermunicipais; e a UOPG 7 — Polo de Desenvolvimento da Giesteira, de
interesse local com capacidade de ocupar uma importéncia regional por parte da sua
area encontrar-se inserida na Regi&o Demarcada do Douro e porque, se mantiveram
a filosofia anteriormente equacionada, escolheu uma éarea de expans&o pouco
explorada empresarialmente e que conta ja com uma empresa bem estruturada que

ﬂ b “
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possui uma empresa com érea de infludncia suprarregional (a Palmiresiduos). No
entanto, a ocupacdio encontra-se em aberto e dependente da procura de acoihimento.

ALIJO

As servidbes mais evidentes a ter em conta estdo relacionadas com a zona
especial de protecdo do Alto Douro Vinhateiro, na freguesia de Alij6 e as serviddes
infraestruturais da EN 212 e Variante 4 EN 212, redes de abastecimento de dgua e
redes de saneamento, no entendo na elaboragio do PU deverio ter em conta ao
contelido do artigo 6° do regulamento do PDM.

Como o Polo de Desenvolvimento da Giesteira dista 3 km de Alij6 (ver figura 9,
10 e 15), é contiguo & UOPG da Barragem de Vila Ch4, classificada como albufeira
de aguas pubilicas, significando que estamos em presenga de um espaco urbano a
programar rodeado de espagos agricolas e florestais, logo é um espago que carece
de determinados cuidados especificos quanto & seguranga contra incéndios. Os
par@metros de dimensionamento a ponderar (manter, alterar ou revogar) das dreas
destinadas a espagos verdes, e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias e
equipamentos, bem como estacionamento deveréo atender ao artigo 31° conjugado
com o artigo 65° e o artigo 17° do regulamento do PDM.

Figura 16 — Localizac3o do PDG relativamente ‘s sede do concelho
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Quadro 6 — Parumelrizaciio dos vias vidries urbanas {artige 312 do reguiamento do PDM

. . Consoatite o estacionamento se
Faixa de redagem minime de 9 ou 11 metros mpﬂh_ummmoumdu:ﬁmﬁms
Estacionamento iisienimio nes faixas de rodezeni. de preferéncia apenas numa das margens
Deverllo ser executedos Nunca inferior a 2,25 m
passeios pavimentados, de De largura varifvel em com arbor g
ambos os lados da faixa de fungfio do tipo de utilizaglio Nunca inferior a 1,50 m
As vias Aplica-se 0 dewda:::tte | rodagem sem arhorisig i
da rede dimensiona justificado por Deverdio ter arborizaglio a0 longo dos passeios marginantes, | Exceto nos casos
vidria { minimo questties de devidamente justificados
urbana 2 previsto itegragio no Nos solos urbaniziveis Solugdes em cul-tle-rac,
executar | DESTOTES | o oo urbano 08 nOVos arruamentos Niéio sendo Ou em condi;iics de impossibilidade
proprias comprometido tém de estabelecer admissfvel Terfio que ser impiantadas solucdes de rotundas
ligagfio com as vias com o didmetro minimo do circulo interior de 10
existentes, m. na extremidade do arruamento
o dos Deverhser | Edificios nfio fiquem suspengos por pilires apurentcs,
fr m“""d“ efetuado Implicando nesta situaglo o seu tracado de formaa
¢ de forma satisfazer apenas uma frente de lotes que ficarfio a cota
que superivt a0 do amuamento

Guadro 7 — Paremctrizaclo dos espagos verdes, e de utilizaclio coletiva, infraestruturas vidrios e equipomentos nas
Unldades de Execugio, Unidades operotivas de planeamento e gestdo e planos de pormenor {artigo 652 do regulamento do

POM)
As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas,
UE Esp. verdes | equipamentos e vias identificadas na Planta de Ordenamento ou nos contelidos
UOPG | Equipamento | programiticos das UOPG
PP As cedéncias locais que servirfio diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o
Ruas resultante do desenho urbano
Yaaidre 8 — reas do dominis publico opds o construclio de teclio urbono des espages das otvidades econdmicos {ortigo 65¢
da regulnmento do POIA)
:oer‘::trI'tIuI . Continua de, pelo menos, 50 % da drea total correspondente
Consoante se trate de uma operag8o
Ceder ao Area inferlor » 250 destinada exclusivamente a habltacdio
m2 ou 500 m2
Parcelas de | dominio No se unifamiliar
espacos municlpal admite AInscrigio deum
verdes e de quadrado com 12 Ou destinada a outras tipologias de
utilizagfo metros ou 16 metros | habitagdo e ou outros uso
coletiva de lado
Integrar no Acesso direto a espaco ou via piblica e a sua localizac3o
dominio Devem Configuractio seriio tais que contribuam efetivamente para a
municipal ‘possulr gualificacio do espago urbano onde se integra
L E para o usufruto da populag3o instalada ou a instalar no local

7l
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A execugdio, preconizada no artigo 68.° e seguintes do regulamento citado,

permita a escolha de unidades operativas de gestio (UOPG):, planos de pormenor
(PP e unidades operativas (UP). Atendendo a 4rea de intervencéo deste PU, parece-
nos suficiente que o PU preveja UP que permitam a execucso através da celebragéio
de contrato de urbanizac&io do projeto de infraestruturas com ou sem o respetivo
fracionamento, conforme mecanismo escolhido dos permitidos pelo regime dos
instrumentos de gestéio territorial (ver quadro 9 a 12) incluindo o método perequativo
das medidas de distribuigtio de beneficios e encargos nas associacdes.

Através da concretizagio de ages e operagtes Be acon:: com Enquadradas
urbanfsticas e o | Preferencial
Processa-se = PP
Ou nos casos em que o Plano o determine como | PU UP —1
obrigatério OuPP UP |
. Das De urbanizagfio do
Aindaa ] . .
. infraestrutu projeto de
zzm gndasmm 2 A eringlo ras Afravés da infraestruturas
banizad 5 manutenglio neoess?nas celebragio De urbanizackio de
as urbanistica & roferida de contrato de
Execug s operaghio ;)p cragho
fio dos urbanistica
pleaos ACM :ssociac;&o Ao . |
Ou em p‘:,decom:lic:im:l de . mme Nos
dreas nilo ar proprigtérios ’ Proceder & .
urbanizad Podendo Quando A melhoria rec termo
&S nfio estas considere formal ¢ %o Sﬂ'“ﬂmi ] m’t
contiguas cavolver e, como funcicnal do da .
a dreas ji eventvalmen | desejivel, espago , ';ﬁ';‘:
urbanizad te, a Cémara urbano propriedade »
as Municipal Oua
concretizach
o doPlano, |
27
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Cuadro 10 — Artigo 68,2 do reguiemento do PDIM

A delimitagfio de unidades de execugfio consiste na fixaglio em planta
cadastral dos limites fisicos da érea a sujeitar a intervengfio urbanistica e
com identificago de todos os prédios abrangidos

Mesmo que | Deverfio ser delimitadas de forma a assegurar um desenvolvimento urbano
nfio inseridas | harmonioso e a justa repartigfio de beneficios e encargos pelos proprietérios
em Unidades | abrangidos, devendo integrar s dreas a afetar a espacos piiblicos ou
Principio de Operativas de | equipamentos previstos nos planos de ordenamento

perequagio Planeamento | Podem corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestéo, &

compensatéria | e Gestio éirea abrangida por um plano de pormenor ou a parte desta
nas UE (UOPG) Na falta de plano de pormenor aplicével & drea abrangida pela unidade de

execuglio, deve a cAmara municipal promover, previamente & aprovagio,
um periodo de discussio ptiblica em termos anélogos aos previstos para 0
plano de pormenor

Nas areas das Unidades Operativas de Planeamento e Gestio (UOPG) nas Unidades de
Execugio definidas pelos Planos de Pormenor que venham a ser elaborados ¢ aprovados

Quadro 11 —artigo 69.2 do regulamenio do PDIM

Estabelecimento de um indice médie de utilizaclio;
Mecanlsmos
de Estabelecimento de uma drea de cedéncia média;
perequagio —

Reparticio dos custos de urbanizacio

iuadro 12 - Artige 70.2 do regulomento do PDM

Um direito abstrato de construir dado pelo produto do indice médio de utilizgHio pela frea do respetivo pridio

RAN 40% da edificabilidade média

REN 30% da Edificabilidade média

RAN +REN 20% da edificabilidade média

. s . . . Planta de Ordenamenio
Edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos . UOPG ou Unidades . :
estudos urbanisticos eficazes Ambito de Execugtio Sommfmm Tespetrvos
. s . O proprietéric deverd ceder para o dominio privado do 1 prédio
Quando a edificabilidade do prédio i e
; . e i o drea de terreno dade Concentrada .
. for superior i edificabilidade média - pf:':m ;uc con & poveibilh + prédics
% Quando s o Compensagio referida no niimerc Desconto nas taxas qu= fenha de iupiviar
fificabilidade do ietério anterior deverd ser prevista em
g prédio for inferior & mpmm istéri regulamento municipal através das Aquisiciio pelo municipio, por permuta ou
F " e . seguintes medidas alternativas ou compra, da parte do terreno menos edificdvel
% edificabilidade média | compensado | o e igrer
: . UOPG
E m!. & ml' l.” emnpn! ¢ venda da Desde que Realizada na drea abrangida PP
UB
Quando o proprictario ou promoter, podendo realizar a edificabilidade média no ssu prédio, nfio o qucira fazer, nfio hé lugar &
COMpETRagin
Espagos verdes de utilizagio coletiva
Deverfio ser cedidas ao municipio as peroelas de terrenos | Equipamento
Infracstruturas vidrias
S:andq:ﬂ;ﬁ;lildemefawaforsupenmouuﬁnorl Devera Reali a iva nsagdo
" CAmara Municipal pode decidir aplicar como mecanismo de perequagiic a repartizic dos custos de urbaniuiio
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Observa-se que o zonamento actistico carece de corregio.

Por ultimo, no &mbito do planeamento estratégico integrado a UOPG 6 acumula
a importancia de ser uma amenidade natural quer de Alij6, concelho e sede, quer
regi&o, bem como da presente drea empresarial (ver quadro 13).

Quadro 13 - Artlgo 722 do reguiamente do PDM

Potenciar os recursos endégenos

Promover politicas ambientalmente corretas de acordo com o regime juridico
vigente, uma vez que se trata de uma albufeira de utilizag#o protegida, por
forma a proteger as dzuas da albufeira

Criar um espago econémico e de lazer integrado no ecossistema existente,
Objetivos a baseado na sustentabilidade ambiental

6— contemplar Promogiio e regulagio da pesca
UOPG 6 nos termos de | Promover as Proteg#io, promogHo ¢ manutencfio
— Plano referéncia 4guas da do estado de conservagio favorével
de albufeira, através de habitats naturais e de espécies da
Pormenor da implementacfio Nomeadamente flora e da fauna

da de usos Valorizaglio, inventariaghio e
Barragem compativeis integragfio do patriménio edificado
de Vila existente

Cha A elaborar em parceria com o INAG as intervengdes deverdio ser precedidos

Regime de da elaboraglo de Plano de intervengfio no espago rural de acordo com o
elaboragiio definido no regime juridico vigente, para esta modalidade espectfica de Plano

de Pormenor
Disciplina de Enquanto néo entrar em vigor 0 PMOT para estas éreas, a sua disciplina de
m ocupagio rege-se pelo estabelecido no PDM

S. Outras Estratégias de Preexistdéncias a Ponderar

Como todos temos direito a um ordenamento do territorio racional, proporcional
e equilibrado, comegamos por referir os direitos e os deveres dos proprietarios,
inerentes a usos e ocupagdes, quer estes pertencam a propriedade privada ou
pertencam ao dominio puablico e privada pertencente & Administragfio. Os direitos e
deveres dos proprietén'és sobre o solo, em termos gerais da lei de bases gerais das ‘#
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politicas dos solos do ordenamento do territério e do urbanismo, conforme quadros 14

a16.

Guadr: 14 - Direlto ae ordenamento do territério {Artigo 5.2 da Lei Sose Gergls das Politices dos $ofo, Ordenumento do
Territério e Urbonismo)

Raciimnsal, De Ordenamento | Se ﬁgﬂ. Direitos
Todos t8m o Ordenamento | Froporcionul i dol TOSSECUL Em doterritdrio | no E Legalmente
direito do territbrio E - matérin respeito protegidos
ccuilibrad aque | publico ¢ urbanismo pelos interesses
Cuadro 15 - Artigo 33.2 du Lei Bose Gerols das Poliiicas dos Solo, Ordennmerrto do Teiritdrio e Urbanismn
De acordo com a sua natureza
Os proprietérios Témo | Utilizaro E com Programas
do solo direito | solo, of fncia Previsto E plancs
Utilizar o8 solos | 1Lodiada 08 Diretaments
de acordo com a e’qaom“pmduﬁ“ Ou por
sua natureza terceiros
Solo Tem desses s0los
Direitos dos | OF PrOPHCHENO8 | roghion | direito Culturels
proprietérios Preservando e Ambientais
valorizando os bens E viisan st
piusipisticos
E de biodiversidade
Reestruturar a propriedade
Realizar as obras de urbanizaio T .
Os proprictérios Tém Edificar c ond“mi 90“
do solo urbano direitos Promover a reabilitagio e regeneragfio :atos na lei
urbanas
Utilizar as edificacies
Quadro 16 - Artigo 13.2 dc Lel Base Gera's dos Polfticas dos Solo, Grdenamenta do Territério ¢ Urbanismo
Niturais,
Preservar Ambientais,
Tlem o Osbens | Paisupisticos,
E valoti Culturais 1
oTiZaT E de biodiversidade
Utilizar
Conservar Iméveis | Designadamente, O edificado existente
E reebilitar
Infraesimuturs.
Ejuipamentaos,
Espagos verdes
Dwa:ms Sr:)pri etrios Ceder éreas m’:i:m E outros espacos de utilizagio coletivi,
ProE Tém Ou. na auséneia | Cedéncia | Compensar
. , .o . | destas o
::mgnadal, Ou insuficiéncia drcas unicfpio
Infraestruturas,
Realizar Fspagos verdes
E outros e:pacos de utilizuglio coletiva,
Consiruyiio, Infrastruturas.
. . C Manutengio, Eguipamentos
Comperticipar s Reforgo a E espacos piiblicos
Qu renovagio de Ambito eeral
Minimizar O nivel de cxposiglio a riscos coletivos
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Os limites desses direitos e deveres tém que respeitar o regime do uso do solo

determinado pelos planos teritorials, que por sua vez respeitam os direitos &s
preexisténcias entretanto introduzidas no solo de forma legal, bem como elaborago,
alterag&io e revisdo dos planos territoriais que determinam o ordenamento do temitério
beneficiam do direito & participagio dos interessados.

Quadro 17 - Artigo 13.2 da Lei Base Gerals das Politicas dos Solo, Ordenamento do Territério e Urbanismo

Constituii-io |

o 0o No émbito | Lei |
Dlspom::: dosol | Reslizase | doslimites |~ Munigipl T &m Eem Classific s iic
politicas de previ Tezritoriais E interrmmicipal vigor 8 rospctiva com Qualificaclo
solos == It Ioupagio, _.

. O regime de uso do solo Define a disciplina relativa & respetiva | Utiliziseiio
Regldlzledlo; | | E transiormagi
ugo do 50 O regime de E Planos Munic ipal Classificacio So
uso do solo estabelecido | territoriais Aravés E intermumicipal través Qualificaclo |

Neste &mbito, poderemos acrescentar que o plano dirstor municipal de Alijé
consagrou um artigo ao direito das preexisténcias no artigo 9.° do respetivo
regulamento (ver quadros 17 a 19).

I I
Atividades A data da entrada ] N&o carecerem de qualg uer licens2 ou autorizacdo

Ndo tenha caducado

reloragtes :umarif‘:rr :::DM' Estarem licenciados, N%o tenha sido revogadas
segu?ntes autorizados pela Apreendidas -
InstalacBes entidade competente | InformagBes prévias
condigBes
| favordvels em vigo

A lei reconheca

como tal

Espacos nublicos

Preexisténcias

vias plblicas

| Existentes 2 data de entrada em vigor do PDM,
| Independentemente da sua localizagdo

Para efeltos
de
regularizacdo,

viole

| As edificagBes que possuam uso
habitacional construidas, durante o
periodo de vigéncla do PDM resultante
da publicacéio da Resolugfo de
Consetho de Ministros n.2 6/95, de 23
de janeliro, ao abrigo de alvard de
construcdo, desde que esse alvaréd ndo

Planos especials de
ordenamento do territério,

Medidas preventivas,

Licenca de loteamento em vigor

Ou pareceres, autorizagles ocu
aprovag¢Bes legalmente exigivels
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Quadro 19 - Artige 13.2 da Lei Base Gerais das Politicus das Solo, Ordenemento do Territdrio e Urbanismo

Usar Usos [ Lei
, 0O solo Respeito - Previstos Programas
E fruir E utilizagbes Eopl —
Todos . R Bens do dominio piblico
ﬁnﬁ:ﬂ Beneficier, Noa termog da led E usar as infraestruturas de utilizagio coletiva
. . e | Fouipmmentos,
Aceder | Eon condictes do Eu:gmf:.‘m ede | B [Eopagos verdes
. E outros cipaos de utilizagio coletiva
Solo.
Direito Intervir E urbanismo
8 Dcupagiio Propostas,
Todew Dide | st
dos . E Efetivancs | incidéncia | E ;‘:"“I"‘l Direito  obtex
direitos .. procediment | na transformagio Tesposta Termos
participar z os dos solos &aimdammtada da lei
administicio
Direito de acesso it (Jue as entidades piblicas disprmham
informacio E aos documentos [ Qe integram o8 procedimentos

Ora na 4rea delimitada do Polo de Desenvolvimento da Giesteira poderemos
encontrar:

s A “velha Zona industrial”;

¢ Produgio animal;

e O entreposto da Quinta do Noval;

o O Centro Vinicola da Gran Cruz;

e AETA das 4guas da Barragem de Vila Ch&;

e E uma habitagéo;

e Entre outras atividades e usos sem direitos adquiridos.

Os usos da zona industrial s8o dispares, coabitando os vinhos, a valorizagéo
de residuos, oficinas, papel resultante de desperdicios de tecidos, armazenamento,
entre outro.

Em obra, da empreitada da instalagdo da operagéio de loteamento, n&o
cumpriram o projeto de execugdo, dando origem a distorges grosseira da
implantago dos arruamentos e dos lotes. Por outro lado, devido ao emparcelamento,
reparcelamento e constituigio de lotes & época dos anos 80, a operagéo urbanistica
promovida pela CAmara foi entendida como uma operacéo de loteamento que carecia
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de titulo de registo. Terminada a execugdio das infraestruturas percebeu-se que a ’\
intervengéo carecia de registo predial. Como solugsio emitiram dois alvaras (o alvars

de licenga de loteamento 6/82 e 4/83), por freguesia (Alij6 e Vila Cha). Assim, a “zona
industrial” teceu um fracionamento imaginério baseado no limites dos lotes. Para além

da n&do coincidéncia da érea delimitada com o verdadeiro limite de freguesias, no
momento de emiss#o dos registos trocaram a posigéo destas.

Se compararmos as pegas escritas e desenhadas do projeto com o espago real
no territério poderemos concluir duas situagdes.

o Nem todas as éreas dos lotes registadas na Conservatéria do Registo
Predial correspondem as é4reas reais de facto.

» A maior parte dos lotes da freguesia de Alij6 localizam-se em Vila Cha.

e A maior parte dos lotes da freguesia de Vila Cha localizam-se em Alij6.

o Existem lotes com dreas das duas freguesias, por registo de alvar4 e
porque utilizaram os mecanismos de unificagéio de lotes.

Parece-nos que estamos em presenga de uma natural futura unidade operativa
(UP) que pemnita repor a legalidade desta confus&o, bem como merece, algures no
tempo, de uma operagfio de regeneragiio que confira estratégia de ordenamento
interno, que o atual plano podera propor diretrizes.

Quadro 20 - Artigu 12.¢ da 1 e Bose Gerais das Politicos dos Solo, Ordenamento do Territdrio = Urbanismo

Estado, as Jentifi Programas Arcas Reabilitar
Areas Regibes ! can g pplanos territoriais territoriais E regenerar
territoriais e Auténomas | E ‘.
reabilitar e as promovem | AvSes adequadas A prossecuglio desses objetivos
regenerar autarquias Podem \ Riistico

locais Estas dreas ibranasy Solo classificado como Ou urf
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Quanto aos usos nio enquadraveis nas estratégias globais do PDM, por néo
estarem relacionadas com os setores secundérios ou terciérios? o plano deveréio
proceder & respetiva ponderagéo da seguinte forma:

e Manter os direitos adquiridos e salvaguardados, sem ampliagbes sobre
a drea de incidéncia do PU.

e Ou terminar com essas Uutilizagbes, sujeitas as respetivas
indemnizagbes, através do cddigo das expropriagbes, apos
fundamentacé&o.

As outras edificagdes ou usos preexistentes poder&io ser deslocalizados a custo
zero para o municipio, proprietérios do solo da area de intervenc&o n&o envolvidos e
empreendedores que se pretendam instalar.

6. Outras sugestdes estratégicas

Identificadas as estratégias fisicas, designadamente a global contidas no PDM
e preexisténcias, sugerimos, por questées de especializagho, competitividade e
marketing, que este espago de acolhimento deveria possuir alguns enfoques de
instalagéo, tais como:

e Vinhos, por representar qualitativamente e quantativamente um dos
nossos recursos endégenos de referéncia e reconhecimento mundial,
bem como grande parte da 4rea de intervengao encontrar-se inserida na
Regido Demarcada do Douro, cumprindo assim os requisitos da al. by do
n° 1do art. 3° do regime juridico do estatuto das denominagdes de origem
e indicagfio geogréfica da Regi#io Demarcada do Douro (Decreto-Lei n°
173/2009, de 3 de Agosto).

3
A5

2 Usos residenciais ou usos pertencentes ao setor primério.
34
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e Ambiente, devido & importdncia da Palmiresiduos e outras
demonstragbes de instalagio, bem como poderemos proceder a
instalac&io de algumas agSes relacionadas com resfduos dos vinhos e
correntes, ainda ndo resolvidos em termos intermunicipais.

e Outro que parega importante resultante da consulta ptblica, da vontade
do municipio ou da pondera¢&o do plano.

« Mais um que absorva o tipo de atividade corrente e sobrante das
tipificadas: a zona das atividades n&o identificadas.

» Por dltimo, o zonamento onde o uso predominante esteja relacionado
com os servigos partilhados de natureza infraestrutural e condominial
(ver quadro 1), infraestruturas de apolo a empresas e ao
empreendimento (ver quadro 2) e ao edificado (equipamento) relativo a
servicos de amenidades (ver quadro 3)

7. Avaliagdo Ambiental Estratégica

Os planos de urbanizag&o e os planos de pormenor poder§o ser dispensados
de avaliagdio ambiental quando a Camara, com base nos artigos 3.° e 4° do regime
juridico da avaliagdo ambiental de programas e planos e no artigo 78° do regime
juridico dos instrumentos de gest&o teritorial (ver quadro 21), assim o possa entender
ou enquadrar fundamentadamente. Concretamente, estas situagdes de dispensa
referida podem acontecer se, ap6s ponderagio, a Camara concluir que as propostas
a introduzir possuem uma importancia pouco significativa quanto a efeitos sobre o
ambiente ou, na érea de interveng8io em causa n#o v&io ser instalados intervengSes
cujos projetos caregam de avaliagio de impacto ambiental ou avaliag&io de incidéncia
ambiental (preveng&io e controlo integrado da polui¢dio) resultante da incidéncia de
varias agbes acumuladas.

Se observarmos os usos predominantes instalados na érea de intervengio com
impacto suprarregional ou internacional, observamos a existéncia de indistria dos
vinhos e a valorizag8io de residuos. Por outro lado, se observarmos o quadro 4 que
reflete a estratégia de referéncia deste PU articulado com o conceito de areas de
acolhimento empresarial, poderemos concluir faciimente que a atividade
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predominante é industria e, acoplada a ela gravitam outras atividades, dos setores

secundério e terciario, capazes de complementar e oferecer consistentemente um
sistema integrado de desenvolvimento socioeconémico. Partindo destes dois
pressuposto de tipologias de ocupagiio vamos cair no Sistema de Industria
Responsével, na Lei de Base do Ambiente e demais diplomas ambiente e especificos
de residuos, sem menosprezar outras atividades, designadamente as oficinas, que
podem possuir um grande grau de poluicdio, e correspondem, em termos de
classificagéio, a um servigo.

Gutdre 21 ~ Avaligrtio Amblentel de acorde com o ertign 782 do regime Jurfdico dos instiummenios de gesifio tervkorie!
Os plenos de “Tne sho suscetiveis de ter efeitos siznificativos no ambiente
urbanizaghio S6 sflo 9b_|et0 No caso de se Ou nos o Suje!tos a avaliagio de impacto
de avaliaglio . casos em mmqauadnmm de ambiantal
E os plancs d¢ | ambientsl et que par m"‘“"“’m Ou a avaliaglio de mcidéncias
e constimam | P ambientais
De acordo com os critérios | No anexo do RIAEAFP
estabelecidos
m;o"‘ A= quais, em virtude das
Para o8 Compete & De " suas responsabilidades
A qualificactio devidos cémara ambientais espci{ficas
Planos T efeitos mmunicipal, Podendo ser | das Possam interessar
municipais precedida entidades : s
E dos planos especifi efeitos ambientais
pecilicas, "
. de pormenor resultantes da aplicagfo
Avaliaglio do nlano
biertal L
Nog termos do
Tendo sido De planc de Scbre o dmbito da Conteddo da Segundo o
, urbanizagho Solicita avaliaglio ambiental, | avaliopdc RIAEAPP
deliberada a ACM amblental
elaboragho E do plano de “ A {noluir no
pOTMEnoT E sobro o elcance da informagio relatdrio ambiental
S#o emitidos no prazo de 20 dies Sob pena de nfio serem considerados
Os pareceres E devenn. Nos casos em | A pronuncia sobre o ambito da avaliagio ambiental
emitides Conter, que 8o . = . .
| tambeém justifique. E sobre o alcance da informaghio a incluir | No relatorio ambiental

Para aferir a necessidade da referida avaliagio ambiental vamos refletir como
se nestes 165 hectares predomina-se, em tese, a indastria. Assim comegamos por
dizer que a atividade inddstria mantém o mesmo objetivo desde a revolugéo industrial,
isto &, produzir através de transformagdo de matéria prime eficazmente,
designadamente no ambito do capital. No entanto a forma de agir tem vindo a ser
corrigida sobre os eventuais efeitos colaterais que podem afetar a satide piblica dos
trabalhadores, a seguranga de pessoas e bens, a seguranga e salde dos locais de
trabalho, a qualidade do ambiente baseado na aplicagio das melhores técnicas
possiveis @ num correto ordenamento do territério (ver quadro 22).
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Quadro 22- Objeto v dmbite de aplicagdo do SIR (artigo 1.9)

. A safide p:ihlica ¢ a dos trabalhadores | Desenvolviment

Os riscos Rulultmts::’ Com vista A sepurange de pessoas € bens o0 sustentéivel
Prevenir | _ “‘Pl"“ﬂ"l. l ar LA 88iranca © sade nos focais de trabalho E'g Edo

inconven industriai A qualidade do ambiente responsabilidade

E um correto ordenamento do territério social
Dos atos ¢ i Des
Promovera procedimentos Necessérios . Tendo | Dinamizagio o Num quadro de politicas de
simplificaglio e da 3 aplicaclio m em competitividadeda | desenvolvimento econémico
desburocratizaco W aplicdveds i indtistria nacional sustentavel
ica

Por essa razéio ha ja4 muitas décadas criaram categorias e subcategorias das
atividades industriais que relacionam o potencial da explorago com as pessoas
humanas e o ambiente. Atualmente existem 3 tipologias, (ver quatro 23) mais dois
tipos de atividade de transformag#io que abrangem as microempresas compativeis
com o espago urbano e com o ambiente habitacional.

Quadro 23 - Tipolaglas dos estabelecimentos industriais (artigo 11.2 do SIR)

Paraa Tipo 1
Em fungio do pessoa
s estabelecimentos Classtficam-se | grauderisco | DSMERS® | humana | Em3 | g,
potenclal P Eparao P
Tipologias dos ambiente Tivo 3
estabelecimentos | sempre que num Se verifiquem A que correspondam tlpos O estabelecimento & Incluldo
industriais estabelecimento industrial clrcunstincias diferentes no thio mals exigente
A alteraclo superventente de Que determine a inclusiio do i:‘d:::;mlna Quando as Por um pericdo
alguma das circunstinclas estabelecimento Industrial ro de mesmas superior a seis
previstag come tipo 2 I':cen cdamento perdurarem meses

-f
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Guadro 24 - Principals normas leguis a ter em conta nas inddstrias, sistemas de industrios e sonas empresaricis

responsdvels

Estabelece os jscesso Da atividade Industrial
E exerciclo
procedimentos Instalacso
necessdrios E exploracso Zonas Empresariais Responsdvels (ZER)
RJIAIA
REI
RPGA
LUA fiezime geral da gestlo de residuos
Regime juridico de utilizagtio de recursos
hidricos
CELE
Regime Juridico respeitante i saiide e saguranga no
0 Sistema da trabalho
Inddstria { Que envolva a
De No quadre da
Responsivel Bem tomo 0 entidades aplicacio dos Regime Juridico manipulagdo de
{SIR} Que utilize subpredutos de
processc de no dmbito seguintes regimes | exploracdo de matéria-prma de | origem animal
acreditagio deste jurfdicos ou atividade origem animai ndo Ou de atividade |
sistema procedimentos agroalimentar, sformad de fabrico d
de atividade, s 2 mifsricaice
alimentos para
animals
Eletricidade
Procedimentos “:o"l tvos aos E de produglo de
P energia térmica
Instalas o,
Funcionamente, | Equipamentos sob
Regime Reparaczo pressio
E alteracio
Quscvo 25 ~— Formas que permitem o atividede industriol, conforme tipologla
Regimes procedimentais para | Procedimentospara@ | g eecimento 11::}:3 min ; &TW‘""“‘: iy
instalagio ¢ exploraghio de instalagtio 0 & abe - (151
estabelecimento industrial | exploraclo industrial Incluidos no tipo 3 i
38
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Quadro 26 - Normas leguis oplicive:s aos estabelecimento industrigis do tipo 1

| Repime juridico da avelischico do impacio ambiental RJATA
Regime juridico da prevenglio e RIPCIP Referido no Regime dos REI
cantrolo iniegrado de poluicio efluentes industriais
Resune Jjuridico de prevenglio de acidentes graves que envolvam substéncias RPGA
peripouas
Realizagfio de operaglo de e A luz do regime de
Se encontrem gestio de residuos, mﬂq’ Mmda prevengdo, produgflo e
Estabeleciment abrangidos pelo residuos prévia | exp restio de residuos
industriais tipo 1 menos por um dos De atividade que envolva a
seguintes RG ou manipulagfic de subprodutos de
circunstincias Que utilize erigini animal Nos
Exploragho de matérie-prima de | Ou de atividade de fabrico de I da
atividade arigem animal alimentos para animais que carega de legislaghio
agroalimentar nflo gtribuiclio de nidmero de controlo B cavel
trensformada, veterindrio apli
Ou de mimero de identificaclio
individual
Quodre 27 - Normas legais aplicdvels aos estabelecimento industrials do tipo 1
|_Os estabelecimentos mdlmlmus 1o inchzfdos no tipo 1
l:ﬁ:l!r;g!l: El‘l l CELE
P i i .
Desds que “"’;ﬁ‘;&fo“ Quo dispense | i termos do regime geral de
Estabelecimentos ;;ihbmgdou por previa gestho de residuos
industriais tipo 2 EnoS UM | Necessidade . Comércio | Na condiglo de
dos seguintes de obtengflo | Com excegfio dos Ainda que realizarem
it | vl | by | botlmes || et
identificados pela parte io alvarg cervi valorizagio de
2-Adomenoiso SR | M0 #8 | residuos nfio
peripous

A prossecugao do crescimento competitivo percebeu que deve ter limites e que
carece de equilibrio com outros principios fundamentais do ambiente nomeadamente
os principios da precaugéio e da prevengiio e, em Ultimo racio com o principio do

=t .
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poluidor pagador. A salvaguarda da precaugéo nos processos & tanto maior quanto
maior & o risco, diretamente proporcional a um aumento de complexidade de
concegao do processo e morosidade de implementacéo. Se a prevengao e precaugéo,
apoiada na monotorizagdo e na aplicagiio das melhores técnicas aplicaveis tém
atingldo graus de aperfeigoamento e controlo apertado, também tém vindo a ser
introduzidos engrenagens de flexibilizagdo. As (ltimas estfio associadas a
responsabilizagéio do industrial (SIR), & aprendizagem com a monotorizagéo que tem
deslocalizado algumas indGstrias para niveis inferiores, logo com procedimentos mais
simplificados, bem como & construgéo de espagos especializados em determinadas
atividades onde a tramitagao processual € menor (zonas empresariais responséveis®).

E compreensivel, em termos de senso comum, a tipificagio das industrias em
fungaio da complexidade e respetivos grau de risco quanto aos efeitos nefastos. Por
esta razdo talvez n#o se sintam perplexos com a complexidade demonstrada para a
instalagio das indUstrias do tipo 1 e 2 segundo o disposto nos quadros 26 e 27. No
entanto, n&o poderdo deixar de se questionar: Porqué a avaliagdo ambiental se Alijé
& um concelho do interior, de baixa densidade populacional e, infelizmente com pouca
atividade industrial e muito dependentes do setor priméario? Primeiro, porque vamos
passar, de forma gradual e progressiva, em fungdo da procura ou de um trabalho
arduo de captaciio de empresas de atividade industrial, de uma érea com 15,2
hectares para 165 hectares. Segundo porque a Gran Cruz é uma industria do tipo 2.
Terceiro, se 0 entendimento sobre aquela localizagéio néo se alterou, ha outros
potenciais interessados nesta localizaglio destinada & produgo de vinho. Quarto
porque a Palmiresiduos também possui “licenciamentos” complexos. Quinto porque
existe na area de intervengdio uma instalagio intensiva de produgéo de ovos,
integrada no setor priméario*.

Sem querer magar a anlise, poderiamos avangar com outras razbes crediveis
de instalagbes que carecem de outros cuidados de salvaguarda, que também possul
mecanismos de agilizagdo com base no principio da responsabilizagdo que deu

% Heis éreas de localizagfio empresarial (ALE).
4 Cuja expansfio, no &mbito do setor primério, nfio poderd ocupar érea inserida dentro da drea de intervengto do
PU PDG.
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origem ao regime juridico do sistema de industria responsével. Assim cada industrial
pode cair num dos quatro tipos:

* Avuiso: se ndo contrariar os instrumentos de gest&o territorial @ onde as
infraestruturas serfio suportadas apenas e s6 pelo empreendedor
individual, bem como demais suportes de apoio de seguranca,
informagé&o divulgagio investigacso e outros.

e Zona Empresarial Responsével (ZER): que substituam as antigas ALE,
vocacionadas para determinado tipo de instalagio, devidamente
parametrizadas, isto é, “que passam a permitir a localizacio simplificada,
célere e menos onerosa de novas inddstrias, numa léglca «chave-na-méo»,
contribuindo assim para um correto ordenamento do territério nacional™.

e Velhas zonas industriais, que ter&o que sofrer obras de regeneracgso.

e Ouem Areas de Acolhimento Empresarial: que absorveu um pouco da filosofia
dos outros formatos citados.

Esta conjuntura que pretende a regeneragsio e expanséo da Zona Industrial de
Alij6, que se aspira programar e executar de forma sustentavel, harmoniosa e
integrada onde coabitam a industria, comércio e servigos®, através do zonamento e
respetivos eixos estruturantes que permitam a ocupag&o ordenada e sem
constrangimento, de construgio de unidades operativas e em fungéio da procura’ na
prossecucgéio da racionalidade de custos.

Por ultimo, de acordo com o artigo 3.° do regime juridico da avalia¢&io
estratégica ambiental de programas e planos tipifica o Ambito de aplicagéio (ver quadro
28).

’Poderemosaﬁrmaréfﬁcﬂaconsh'ugaoeinstalagaodaindﬁsuia,porquefoidiﬂcilcriaraesuumde
infraestruturagfio, parametrizactio, formas de controlo e gestfio integrada condominial. '

6 Sem espacos residenciais e sem o setor primério, salvo o preexistente legaimente instalados.

7 Sem o espartilho do fracionamento do terreno que pode contrariar e condicionar os espagos necessérios 4 \i

instalagio industrial, . .
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Quadro 28 — Artigo 3.2 do regime juridico da avaliogfo estratégice embiental de programas e +planos
| Agricullurms
Floresta
Pescas. Anexo
| Encrgia, I
Planos o Indistria, E que Para a futura
Paraos | Tmunsportes, constituam eprovagio de 5
Programas setores | Gestio de residus. etuadamen | projetos
|_Gestéio das dguas, ] mencionados
Estfio Telecomunicaciied, Anexo
sujeitos a Turismo. 1|
aveliacio Ordenamento urbano e rural cu
ambiental utilizaciic dos solos
Atendend Num sftio da lista nacional de sitios Sujeitos a uma
Os planos ¢ P——— Num sitio de interesse comunitdrio Devam gvaliaglo de Impactos
programas eveniuais |- NUMA ZONA exnecial de conservacho ser gzhm ambientais
. . ientais ao negativos
e efeitos Ou numa zona de proteghio especial abrign
Os planos ¢ Constituam Para a futura sprovagBo de projetos
g}:ﬂm enquadramento qu‘:‘#ﬁmml Como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente
A entidade Pela elaboraglio do . .. . .
Compete responsével | plano ou progmma Avexiguar se O mesmo s¢ encontra sujeito | A avaliagfio ambiental
Promovida pela entidade oompelenie As entidades
As Em vmude du suas Poum mta.resn_r o8 | pecul de apli
ol responsabilidades efeitos ambientais do plano splicac8o
L q ambientais. egpecilicas plano ou programa
A sujeiglio . Pode ser APA
doplmo | Avalagio | onjeto e ICNB
ou ; - .
consulta Instituto da Afua As quais
programa Designada/ ARH dispbem de Para apresentarei as suas
CCDR 20 dias obscrvagbos
Autoridade de Safide
3 Ou municipios
8 [% . |Asssodecumodo | Naosto Pela entidade | Para efeitos | Quento d sujeigo do | A avaliago
parec prazo dos 20 dins | considerados | responsével | da decisfio plano ou programa ambiental
emitidos —
De
Para a subsequente tomada de decisBes aprovag
Consideram-se fo
cuqudameny || OF FIRI08 | Que contenham Necessidaile,
de futuros ° disposighes Dimensfio,
. programas | relevantes Nomeads/ -
projetos respeitantes ds Localizagiia,
Natureza
Ou condighes de opermgia
E realizadapor | Area do ambiente De acordo com os critérios constantes
A Como despacho E em raziio de matéria do anexo
qualificacl | suscetivelde | Paraos conjunto do As quais, . De
odoum | tecefeitos | devidos | membrodo Apbs virtude das suas L':"'“’ amh interesser | aplicagto
plano cu significativos | efeitos Govemo consulita das | responsabilidad bisntai do pleno
programa no ambiente responsével entidades, €s ambientnis Htant on
com o ambiente especificas programu
A De gualificaglio | Incluindo a Deve ser Pela entidad Pela elaboracio | Através da sua colocaghio
decistio Ou de nfo respetiva disponibilizada responsével do plano ou na respetiva pagina da
qualificacho fundsmentacio | ao publico P projrama Internet
Semprequea | Seja A realizacfio de um Nos termos wlhu.ﬂmeo Sendo nelas As obrigages
umdos planos | simultinea/ | procedimento de de legislaglo A N decorrentes
ou programas | exigida avaliaclo ambiental especifica Fpm'“_.fﬂd'mn o regime incarporadas dessa legislagtio
Rei o ) D
A quais seja Compreende Nos . st
aviliaglo | exigivels | EOPRCROR | o verificagho | objetivosde | D fiste | comumithrio.
ambiental avaliagfio de Vo8 informacbes | dos seus conservaglio de sitios de a0 :p“m
deplancs | incidéncias | "9 necessérias | efeitos, de um sitio 0“——-*-—— 1”"“’
ambiextais uma zona de
protegdo especial
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Assim sendo, poderemos concluir que & conveniente proceder & avaliagio
ambiental do PU PDG que permita uma governanga mais racional, sustentdvel e

sustentada.
8. Contelido Material @ Documental do Plano de Urbanizagéo

Na referida estruturagéio do uso, ocupacéo e transformag&io do solo, com o PU
do Polo de Desenvolvimento da Giesteira pretende-se construir o modeio que, de
acordo com o principio da legalidade, desenvolve e concretiza o PDM (verquadro4 e
seguintes), conforme descrigho anterior, designadamente o seu contetdo
programatico, conjugando os critérios fisicos de implementagfio das areas
empresariais (ver quadros 1 a 4) e respetivos conceitos de gestdo. Este tem como
objetivo principal, oferecer um quadro referencial que permita a execug&o do plano de
forma sustentdvel, ou mais propriamente, em funcéio da procura esperada, por
indicadores, e demonstrada factualmente através de propostas que devem referir os
segmentos das empresas e a respetiva superficie pretendida, entre outros indicadores
ja parametrizados e correntes no mercado de uso e ocupagéio de solo, para a area
delimitada (ver figura 10).

Quadro 29 - Objeto geral de um PU, o adaptar pora os respetivos usos {arcigo 889 do regime juridico avs instrumentos de
gestio tesritoriol)

Desenvolve e concretiza o PDM
E estrutura a ocupacido do solo
Paran Urbanas

OFU Eoseu Fomeo::edoo aplicagio E definindo a Das infraestruturas

aproveitamento, quadro . das . E dos equipamentos Principais
referéncia politicas localizaghio coletivos
Incluida em perimetro urbano pur PDM eficaz
Qualquer &rea do . Para estabelecer
territério do 5";::::’ 28 kolos De um ou mais guveels; uma intervencfio
municipio, ' perimetros urbanos - integrada de
PU complementares necessérios planeamento
Objeto OPU A localizaglio de instalacBes on

abrange A usos parques industrials, logisticos ou
Outras dreas Que de servigos
do territdrio possam ser Designada/ Ou & localizagio de
municipal destinadas, | E a fungbes empreendimentos turisticos e

urbanas equipamentos ¢ infraestruturas
associados
" | Nas sedes de concelho D
Com mais de O regime do ser Preferenciall EmPU
E nas éreas urbanas 25.000 mil uso do solo isto * | municipal
habitantes I *
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Ouadre 30 - Artigo 992 do reglme Juridico dos instrumentos ofe gesifio tepritorial
| | apropriado s condigfios da rea territorlal a que respaita
Adota o contedido | Aos objetivos das politicas urbanas
materlal £ s transformages previstas nos termos de referéncla
- E na deliberac3o municipal que determinow a sua elaboracio
3 | I t
| S | cnenmameosen
caracterizacio | Intervencio, arqueoldgica
A partir da qualificacso do solo
A rede vidria estruturante
A concago geral da A localizac5o de equipamentos de uso e interesse coletivo
organizaghio urbana Definindo A estrutura ecolfgica
De dirculacio, de estacionamento
8em como o Publico
| sistemna urbano De transporte E privado
Habitacionals
Comerdials,
Turisticas, N
Adefinighe | Para localizaglio Designada/, | De servicos
do das diversas arecuperar | Industriais
rba —
pU _§ zonamento | fungbes urbanas "E de gestho de residuos
Conteddos 37 Bem como a identificacio das 4reas :rr::::er:lr r:u
Material g O tracado 2 o Que estruturam o
dimensionamento territério
[
::‘nm:::odo % das redes de Fixando os
Do perimetro £ infraestruturas respetivos espagos-
A urbano definido Q| gerals cana
adequaglo | no PDM ou no g | De locallzacio
PDIM E da conceglio geral da % Os critérios E de Inserglio
organizaciio urbana 2 urbanistica
definidos =| E o dimenslonamente dos equipamentos de
utilizasio coletiva
Os que respeitam a Areas
As condicles Dos Da polftica Previstos | Em reabllitaglio e urbanas
de aplicaglio instrumentos de solos na lel, particular | regeneragsio desradadas
urbanas e
Os indicadores Urbanisti vel Categoriag De
E 0s parimetros | eos Apll 5 8 cada uma | E subicategorias espacos
Das unkiades ou subunidades operativas de planeamento @ gestio,
I | Aestruturacio das acies de compensacio
A delimitaclo e os ob) E redistribui;5o de beneficlos e encargo:
E a Identificacio dos sistamas de execucio do plano

Desta forma este PU deve preocupar-se com a satisfagéo e ordenamento dos

conteldos programéticos com a rede vidria estruturante, localizagio dos

equipamentos que inclua os de uso de interesse coletivo, estrutura ecologica,
zonamento, forma de regeneragéio do velho loteamento (ver quadro 30). Deve também
delimitar as unidades operativas, a estruturagiio das agbes de compensago de

%

i
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beneficios e encargos, identificando o sistema de execugfio e respetiva foma de
operacionalizag&o.




O documento final do processo é composto por um conjunto de pecgas que na
sua forma legal corresponde ao quadro 30.

Quadro 31 - Artigo 100.2 do regime juridico dos instrumentos de gest3o territorial

Rogulamento
Que representa a estrutura territorlal
OPUé Planta de zpnamento E o reglme de uso do solo da drea a gue respelta
constituido A qualquer
por Planta de ?g‘;:;i::?ﬁ::iﬂ:;us de Que possam Limitacdes ou forma
condiclonantes utilidade piiblica em vigor constitulr impedimentos especifica de
P aproveitamento
Suportada na Amblentals Para a sua
Que explicita os objetivos Econdmicas, exegusio
Ralatério estratégleos do plano, :::2?::::“ Sociais Respetiva A fundamentagio
E culturals téenica
. | Identificam, Que possam Os ohjetivos
E Os eventuals decorrer da 5 De aplcaclio
Relatérlo ® | Descrevem efeltos o 8
CPUE 3 licacio do plano -] territorlal
ambfental =4 significativos £ 8| Eodmbito
acompanha g |k avallam no amblente E as alternativas g respetivos
do por l razodvels
Programa de Contendo, DisposicBes Sobrea
execucaio municipais Designada/, Indicativas execucio Das Intervengdes previstas
Modelo | De redistribul;zo de beneficlos e encarzos
Plano de financlamento
- Econémica
B E fundamentaglio Da sua sustentabllidade E financeira
g Das princlgals vias de comunicagio
g Planta de Elaborada a Ado | Com Outras infraestruturas relevantes
B enquadramento escalainferior | PU | Indicaglio |_E grandes equlpamentos
.'g Bem como outros elementos conskierados pertinentes
Planta da shtuagio Do solo que determina a
8 existente Com a ocupaglio A data da deliberagSo Plano elaboracio
5 Dos alvards de licenca
= E dos tftulos de comunicaczo prévia De operagdes urbanisticas emitidos
0P, :'eliliar;t;r; Com a indicagio Bem como das InformagGes prévias favordvels em D::ﬂr;fe .
ainda, Ou declaragio Comprovativa da compromissos Na drea do
acompanha inexisténcla urbanisticos plano
::ng;::s Vidrias,
elementos De abastecimento de dgua,
De saneamento,
compleme | prntas d De energia elétri
ntares anfasde | pg tragado de FaTca.
Identificag De recolha de residuos
Infraestruturas
30 Degis
E de condutas destinadas & De telecomunicacbes Existentes Na rea do
Instalaglio de E demals Infraestruturas e lano
Infraestruturas relevantes previstas p
Magpa de ruide
Em sede de discussfio pablica
ParticipagBes recebidas E respetivo relatdrio de ponderacio
Ficha dos dados estatisticos | Em modelo a disponibilizar pela DGT
O contetido documental Do PU | E adaptado ao seu contedde material
Qualitativos ¢ue prevista
oPU Inclul Indicadores E quantitativos Suportem a avallava prevista
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9. Execugdio do Plano

A execugiio do plano que proporciona a instalagdo das empresas depende:

o Das politicas territoriais permitidas na &rea de desenvolvimento
econémico constantes no plano, designadamente ao sintetizado na
planta de condicionantes, na planta de zonamento e respetivo
regulamento (elementos que constituem o plano conforme se pode
verificar no quadro 31), que tém em atengdo aos demais elementos,
escritos e desenhados, que acompanham o instrumento de gestéio
territorial,

e Da dependéncia socioeconémica que temos dos programas
operacionais langados nos quadros comunitarios de apoio,
designadamente dos seus referenciais de candidatura aos fundos;

o Dos proprietéarios do solo;

o Dos interessados em instalarem-se.

E do conhecimento publico que, por um lado, existe procura e, por outro lado,
n#io existe capacidade de resposta do municipio pela forma como a zona Industrial se
estruturou. Claro que a maior parte dela resulta de contactos informais. Para a
execugiio do plano terfio que, conforme consta dos referenciais standard das
candidaturas aos fundos comunitirios, demonstrar a respetiva procura. O
ordenamento vai depender do zonamento, e dos eixos estruturantes devidamente
infraestruturados do espago urbano. Enquanto a criagéo de parcelas ou lotes com as
dimensBes especificas ao uso empresarial, poderd depender de fracionamento,
emparcelamento e reparcelamento ou, eventualmente, ocupar uma parcela que néo
carece nenhuma das outras transformacgdes, da localizagfio conforme zonamento e

\r% formato da unidade operativa, bem como da respetiva forma de execucéo.

,_-Ir-“;r* .
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Quudro 32 - Artigo 19.2 da lei de bases gerais do solg, ordenamento do territdrio e urbanismo

Dimensionsmento

Realiza-se de acordo com o previsto Planos territoriais
gradnmmenmm Propriedad .
mparcelsmen ¢ do solo Devendo unidades Ser adequadas ao Neles
E reparcelamento oidiais aproveitamento do solo estabelecido
::l Sraunicipa Critérios Dimensionamento dos
E Regras predios
Sem prejuizo da fixagho Resultant
legal de ynidades Plenos Podem es das
minimas de culturaem | territoriais | Oun estabelecer N operaghe | Realizadas no
solo réstico municipais A I”“’];’:' s de &mbito da sua
transform | execuglio
agiio
fundiéria
Sua iniciativa Com os
oo Reestruturagio | Nos termos da
Podem promover | Ouem proprietérios . .
CoOpErgio de prédios da propriedade | lef
Associages de Reduzir Inconvenientes Fragmentagiio .
mumnicipios Cu eliminar socioecondmicos E dispersiio Propriedade
g Viabilizar A reconfiguraciio De limites cadastrals de terrenocs
Contribuir Renbilitncko
E bara A execuclio de operagdes E regenernclio
. Progrumiis
A Polftica piiblica N
Assegurar Prevista | E planos
3 implemantaglio | de solos territorials
Dimensfio . Programas
g Afustar E configuragiio Erédlos ée::lr::“u fundiris E planos
b territoriais
'g‘ Beneficios Resultantes
Entre os da entrada
E Auntarquias Locais Distribuir | Equitativamente ,proprleﬁrlol E encargos ;E I::gor do
territorial
Infraestruturas
. urbanisticas,
Necessdrias &
Localizar Adequadamente as implentacio :;.qlllplmenm
breas designadsmente SODR;08 verdes
E outros espacos de
utilizaclo coletiva
Individual . Inconvenie F
Os proprietérios :odem mente :!::ls:ruturag N Reduzir ntes E disp m!o
do solo riistico TOMOVE I"Ou em - socioeconé :
r assoclacio propriedade, Ou eliminar micos Propriedade
Promove | Fracionamento Prédios destinados &
ndo Ou reparcelamento construgio urbana
O proprietirios Podem :!eeltrutnm a Que definam a
do solo urbano rledade Mediant | Operaglics urbanisticas | edificabilidade
prop e de loteamentio E os prazos da sua
concretizagiio

As unidades operativas podem resultar da Iniclativa dos interessados (ver
quadro 34 e 35), proprietérios do solo e respetivos empresarios que se pretendem
instalar. Por forma a regular os diferentes interesses a Administrag&io podera constituir
unidades operativas onde Ihe é permitido cooperar (ver quadro 34 e 37) com os
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interessados referidos. Por tltimo a CAmara expropria por utilidade publica e avanga

com o sistema Imperativo (ver quadro 34 e 37).

Quadro 33 - Artigo 147.2 do RIIGT

De iniciativa dos interessados
Os planos territoriais S#o executados Através dos sistemas De cooperagilo
E de imposicic Administrativa
Afravés De couperiagdo No &mbito de .. Por iniciative propria
J:mmcuqsn dos E de imposigio Desenvolve-se unidades de D;.h%'Mm Ou a requerimento dos
Sistemas de Plancs | ioremas P execucin, P proprietirios interessados |
execuchio De dmbito
Pro 2 Quand A execuglio 'o“:lﬁdi";::;g : P sor Por meio de | Em zonas Como tal
esistomes do | o, oy, | Forade | se obony  |mmicipal. | reatizada | TR | O es | o RIVE
execugho Ip ser sistemna verifique Ou de parte de
executados de uma das um planiy
execughio aegumtes Impassivel A luz dos Pelo
: Qelimiuqso Doumiasimds | Seroveiar | G8cops | Obictivos | prtprio
execng s delineados plano
Quadro 34 - Artigo 249.¢ do regime juridice dos instrumentos territorials
, Deve ser Pelox pmp.rietirim_ — Relativos a prédiocs
No sistema A o promovida Ou_pelos titulares de outros direitos abrangidos 10 plano
de xecuglo Municipal reais
iniciativa | gooslanos | E .. | Ficando | Aprestar | A De acordo comaas |oefianas
dos . intermunicipal Ouem
intereasados de Ambito estes w0 compensagho | regras yeguismento
obrigados | mumicipio | devida estabelecidas mumicipal
Og direitos . Na unidade de ; Por contrato de
E as obrizages Dos participantcs execughn Sto definidos urkunizag o
. Na lei Resultantes | Todos os
Sistema de A da execuglio | proprictirios .
iniciativa distibigto | 9° . :::"‘9““
00 e | rocudo oot 08 Cabe aos dos beneficios ¢ | MU | 4 gireitos | unidade de
critérios E . Proceder, de . &0
estabelecidos nos | particulares encergos planeamento me:}nes a execug
planos entre propriedade
¢ sistemas de Do vealor previamente Aos seus
excougho Naproporho | pyribuido direitos
Refere-se | Asi anterior | A data da entrada em vipwe do plano
Avn_lonw;lo o Na fakta de E_ o8 Estabelecida nos Ao . d’ . S:::su'
lobal * | iiplicdveis propriagho litigiosa ndaplagics
Nog tﬂ:ulos No &mbito do De coqh’olo prévio Menciona-se A com 1 prostada
emitidos procedimento administrativo Qu que esta nfio é devida
i ) A compensagio
& proibida A transmisséio em vida Que nfio Alguma das prestada
Ouo Com base em titulo do contenha mences QOu que esta nflo &
régiuto | opemchn urbanistica devida

Determinados os fluxos principais de mobilidade e infraestruturas, as areas

verdes de utllizaglio coletiva, a localizagdo do equipamento (relacionada com os
48
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servigos indispenséveis e complementares ao bom funcionamento) @ o zonamento,
os proprietarios (interessados) podem requerer (ver quadro 34), em fungdo da

procura, a execugdo da unidade operativa, sujeitos &s regras predefinidas para o local,
quanto a dimensionamento do que & plbiico e aos respetivos contratos de
urbanizag&o com o municlpio que atende, segundo o modelo perequativo aplicavel ao
local), & distribuigio de beneficios e encargos.

Ao municfyio Pela CM
. PPN E nos
Nosistema | A iniciativa Coma De acordo com
de de execuglio | Pertence cooperagiio dos Atuando’ 1o/ | 2Programagdo teemmos do
Si de cooperaglio | do plano pu'hcularu estabelecida ade' quado
cooperaghio interessados contratual
Stio definidos Por contrato de urbanizncin
Programagtio o dive | Contrato do Os propefetiring Da it oS0 | Nasequéncia da
esum;::sde e:s tos Que pode mm E ou os promotores | urbanfstica iniciative rmmicipal
obrigagies | BSUIIT A8 - i O municpio
das partes Buin . O8 propractirios Na execuglio
modalidades W Eouos promoivies da intervengin wrbanistica do plano
E. eventualmeriie, outras entidades interessadas

O sistema de cooperag@io é um sistema misto de execugfio cuja iniciativa
pertence 8 Camara com a cooperagéo dos particulares. A execugio em si, também
esta sujeita a contratos de urbanizagiio (ver quadro 35 do regime juridico dos
instrumentos de gestéo territorial.

| No sistema de A iniciativa de {Ju¢ atua dirstamente
imposiglio execuglio do Pertence Ao municipio Ou mediante concessfio de
| administrativa | nlisnn urtnizagiio Il
Sisterna de Devendo o : | Do concedente | A
imposiclo A concesss | S6 pode ] Precedendo respetivo WI' 8cs as E do concessionério concretizar
administrativa ter lugar piiblico caderno de mini Ou os respetivos nas
I ENCargos nimeas, ParknEy st a_
W temas de Na execugio do plano O concessiondrio exerce ﬁ?:” Os poderes de intervencglio do concedente
execugio Do contrato Pel | As )
O processo Formalizocan bt concessdes de | Pelo Com as .
de formagtio Ea Regem-se | disposighes obres munictpio necessédrias
respetiva | E efeitos aplicdveis, | URL PO | adaptagdes

O sistema imperativo depende da agiio da Administragsio, direta ou através de
concess#o, onde o solo passa para a méo da administragsio através de expropriagtes
por utilidade publica. A declaragio de utilidade publica tem um fim e n&o pode ser
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alienado. Neste formato pesado e mais adequado As zonas empresariais
responsaveis, o solo & cedido através de direito de superficie com os custos
correspondentes a formula perequativo ajustada para o efeito de atribuigéio de custos.

Cundrn 37 — Artign 15062 do regime fusfdico dos insiruimenios de gestio tervitorfal,
T A delimitagic de | Na fixagsio em planta | Dos limites Da rea a sifjeitar a intervenglio
unidades de Consiste cadastral | fisicos urbanistics
execuyili _Acomipanhiad Da identificucii | De todos 08 prédios shrarizidos
Devem ser Demodo a Um desenvolvimento urbano harmoniosc
_— . delimitadas assegutar E a justa repartigho de Pelos proprietirios
zhm'.m! : ﬁ unidades _J___bmeﬂcios € eneargs albranuldes
exscuglio execuglo As éireas p afetar a cupagrs publicos Nos propranis
de Devendo A infraestruturas Previstos
integrar 1 U & BRIt E nos planos territoriais
¢ sistemas de Por plano de
execuglo As unidades d¢ | Podem A uma unidads operativa | A drea urbanizagio Ou a parte
execugiio corresponder de planeamento ¢ gestéio abrangida Ou por plano de desta
'FII,tJ ETRENCNT
De PU Em termos
Na Aplicéivel 4 érea :li:adede Devea CM ;Ji:lperllodode Previamente | anélogos acs
falta PP | sbrangida promover . d aprovaghio, | previsios
I Oude execuglo publica agho, harn o PP

Para a elaboragéo do plano necessitamos de cartografia & escala e cadastro,
por forma a perceber o territorio, ajudar a delimitar as unidades operativas e a
conceber a férmula perequativa de distribuicao de beneficio e encargos. Nesta férmula
ou formulas, devem entrar todos os custos, desde os administrativos, estudos e
projetos, execugio de obra e a manutengio das infraestruturas, espagos verdes de
utilizag&o coletiva e equipamentos.

Poderio, conforme os objetivos especificos a alcangar, ser escolhidos
diferentes tipos de sistemas de execucao e, neles ou para cada um deles, poderéo
ser utilizados os instrumentos de execugdo previstos no artigo 153.° e seguintes do
regime juridico dos instrumentos de gest#o territorial (ver quadro 38).
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Quadrc 38 — instrumentos de gestiio de execuctio dos plancs fpertencente ao copltulo do execuclio @ indemnizaglo)

Dominio do Estado e polfticas ptiblicas do solo

Reserva de solo

Direito de preferéncia

Direito de superficie

Demoligio de edificios

Concessflo de utilizaglio ¢ exploragfio do dominio pliblico

Expropriagtio por utilidade ptiblica
Venda forgada

Instrumentos de Arrendamentos forgados

execugfio dos

planos Estrutura de propriedade
Direito de expropriagio
Reparcelamento do solo urbano

Procedimentos das operagties de reparcelamento do solo urbano

Reparceiamento do solo de iniciativa particular

Reparcelamento do solo de iniciativa da cAmara municipal

Critérios para o reparcelamento

Efeitos do reparcelamento
Obrigagtes de urbanizacio

10.Prazoe da Elaboragéo da Proposta do Plano

Nao fazem parte desta fundamentagiio a formulagio dos contratos de
elaboragdo deste servico, bem como os respetivos cadernos de encargos e
programas de concurso, pois, heste momento, apenas est4 em causa a resolugfio de
mandar elaborar o plano de urbanizag&io do Polo de Desenvolvimento da Giesteira.

Assim sendo vamos admitir 5 fases na elaboragio do plano, logo apés a .{
adjudicacéio da elaboracfio do plano, da seguinte forma:

" b



Fase 1:

aaaaa .

Lo,

¢ Enquadramento territorial

o]

Identificaco das normas e regulamentos a atender, bem como
orientacbes estratégicas de planos e programas.

¢ Levantamento da situagéo existente de referéncia:

o]

o 0O O ©O

o]

Levantamento das servidSes e restricdes de utilidade publica;
Levantamento dos valores culturais e naturais a proteger
Caracterizagéo ambiental e do solo;

Caracterizacio econémica e social;

Caracterizagfio do edificado quanto aos usos e niveis de
conservagio dos edificios existentes, por forma a identificar o que
é necessario reabilitar e regenerar,

Caracterizago da rede viaria estruturante;

Inventariagho e caracterizagdo dos equipamentos e
infraestruturas;

Caracterizagio do sistema urbano quanto estacionamento e
mobilidade;

Caracterizagdo e identificacdo das fungbes urbanas e
confiragé#o da respetiva legalidade;

Caracterizag#o e identificagfio dos direitos adquiridos.

¢ Levantamento da procura empresarial.

o Definigio de Ambito da avaliagéio ambiental estratégica.

Fase 2:

e Andlise conjunta da inventariagéo e caracterizagdo com apresentacéo

de cenarios de simulagao;

¢ Relatério dos fatores criticos, respetivos pontos fortes e pontos fracos,

para a declis#o;

e Proposta preliminar;

o

o'

Relatério da situagio de referéncia e diagnéstico,
Pré-proposta do modelo territorial.

ﬁ%ﬂ ¢ Reunides setoriais.

b
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e |dentificagiio das eventuais incompatibilidades com planos territoriais ou
COm programas.

Fase 3:

e Entrega do conte(ido documental, constante no quadro 31, da proposta
do plano, contendo o contelido material do quadro 30.

o Relatdrio ambiental.

* Reuni&o de concertagsio e parecer final.

» Reunido de Camara.

Fase 4:

o Discusséio plblica;

e Relatério de ponderacéio da discusséo publica;
o Versé&o final da proposta do plano;

e Declaragfio ambiental;

e Reunifo da cAmara,

Fase 5:

» Aprovagéo pela Assembleia Municipal;
e Publicagéo;

e Depésito.

» Execucfio e monotorizagdo do plano.

Quadro 33- Colendorizagtio da etateragBo do plana de urbanizaglio 0o Pole de Desenvolvimento de Glesteira {PU PDG)

Fase 1 6 Meses
Fase 2 10 Meses
Fase 3 4 Meses
Fase 4 4 Meses
Fase 5 4 Meses

# ,
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A articulagio da elaboragdo do plano, em si, com a respetiva avaliagéo
ambiental, encontra-se planificada no quadro 40.

Guadro 40 - Artlculagfio entre foseomentos da eluboragiic do plano de wbanizagio do Polo de Desenvolvimento do
Giestelre e o respetiva ovaliogiio ambiental estrotégicy

~ PUPDG AAE do PU PDG
Caracterizaglio e dlagnéstico o Definigio de Ambito v
— b N I 2 8
Proposta preliminar Fatores Criticos - 'g
8 . v -k
Proposta do plano > Relatérlo ambiental _ i 3
— v — L 2 gk
Publicagiio do plano e depésito & Declaraglio ambiental "E
I, v
Implementaclio do plano €  Execuglio e monotorizaglo do plano

O tempo atribuido & equipa comesponde a 2 anos, restando 4 meses para
proceder a aprovagéo da Assembleia Municipal dos quais 30 dias uteis s&o destinados
aos procedimentos administrativos apés a respetiva aprovagdo para a respetiva
publicagsio e depésito, de acordo com o artigo 92.° do regime juridico dos instrumentos
de gest&o territorial (ver quadro 40)

Quadro 41 - Artiga 39.2 do regime Juricico dos Instrumentos de gestdio territoriai

Planos A clnboragtio dos Considera-se Coma Darespetiva | po am cs"m";’_“;em

muicipais planos municipais conclufda aprovagho proposta ratificacs

Conclustio Da Devem ser Aprovicine Medeiem os PDM: | 60 Dms
Os concretizados . PU 30 Dias

de . Subsequentes | elaboraglio de modo & que, Ea seguinies

claboraglio e P"’m.em. mm_tmns 4 conclusfio dos plancs eatre a publicagio prazos PP 30 Diss

prazos de municipeis respetiva o DR miximos

publicagtio Os prazos fixados | Suspendem-se | A ratificaciio pelo Governo de PDM

11.Equipa do Plano

A equipa de elaboragio devera ser multidisciplinar, parecendo-nos
aconselhavel uma equipa constituida por: Engenheiro Civil, Engenheiro Eletrotécnico,
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Arquiteto, Arquiteto Paisagista, Técnico Urbanista, Economista, Técnico de Marketing,
Licenciatura em Dirsito; @ Coordenador.

12.Entidades com Intsresses na Area de Incldéncia do Plano

As entidades envolvidas, para este caso concreto, em fungbes das suas
serviddes e restricbes de utilidade publica e usos, propomos: Comisso de
Coordenacéo de Desenvolvimento Regional, infraestruturas de Portugal, Agencia
Portuguesa do Ambiente, Direcdo Regional da Cultura, Diregsio Regional da
Agricultura, IAPMEI, I.P. - Agéncia para a Competitividade e Inovagso, I.P.

13. Sustentabilidade

Por nos encontrarmos numa érea que ambiciona transformar-se num polo de
desenvolvimento econémico, contiguo, através de um festo fisico, da vertente da
albufeira de aguas publicas de Vila Cha com algumas serviddes e restrigbes na 4rea,
leva-nos a equacionar a implementagéio de desenvolvimento sustentdvel nos seus
diferentes vetores: econémico, social, ambiental e patrimonial. Assim, por forma a
racionalizar recursos parece-nos pertinente convidar as entidades envolvidas quanto
as suas agbes setoriais de implementagéo no local, por forma a serem ponderadas e
integradas no plano. Porqué? Porque as politicas de um plano territorial vinculam a
administragdo e os particulares, por um lado, e porque deveremos racionalizar e
ponderar, intengdes, tempo e recursos.

14. Cademmo de Encargos

Conforme foi possivel apurar, existe um caderno de encargos considerado vilido.
No entanto, ap6s a deliberagsio de mandar elaborar o presente plano de urbanizagsio do
Polo de Desenvolvimento da Giesteira (PU PDG), se assim for entendido, podera ser
retificado ou introduzida uma adenda. #)
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15. Tramitagio da Deciséo de Elaborar o PU PDG

A tramitagfio terd que respeitar o artigo 76.° e seguintes do regime juridico dos
instrumentos de gestéo territorial (ver quadro 41). Assim sendo, a Camara Municipal,
para os devidos efeitos devera:

1. A decis3o sobre a elaboragéo dos planos s&o da competéncia da camara.
Logo, com base no n.° 7 do artigo 89.° do regime juridico dos instrumentos
de gestso territorial, o presente plano carece da respetiva decis&o coletiva
em reunido de cAmara obrigatoriamente ptiblica.

2. Da decis#o, através de deliberagéio da elaboragfio do plano de urbanizagéo
do Polo de Desenvolvimento da Giesteira (PU PDG) de acordo com a
fundamentagiio apresentada com as alteragbes introduzidas, se
eventualments for caso disso, consideradas definigsio de oportunidade e
dos termos de referéncia do Plano, de acordo com o n° 3 do artigo 76.° do
regime juridico dos instrumentos de gestéio territorial, bem como os
objetivos a prosseguir, por forma a facilitar a participagéo plblicas.

3. Dessa deliberagaio deve constar deve ainda constar expressamente:

a. O prazo de elaboragsio até & aprovagiio da Assembleia municipal
(foram considerados adequados 2 anos)®.

b. Um prazo, nunca inferior a 15 dias, destinado & consulta puablica
prévia, de acordo com o n° 2 do artigo 88.° do regime juridico dos
instrumentos de gestéo territorial.

c. A necessidade de se proceder A avaliagio ambiental estratégica.
Para esse efeito, de acordo com os critérios constates no anexo Il do
regime juridico de avaliagio ambiental de programas e planos.

& Contidos na presente fundamentagéio.
9 O nfio cumprimento do prazo concedido para a elaboragtio determina a caducidade dos procedimentos, salvo se
prorrogarem fundamentadamente, o respetivo prazo.
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Os prazos de | “Publicado no DR — ]
. elaboricfio | I_Comumu 40 sociel i
E determinada por A qual B . L -
deliberagtio DeCM | stabelece | O perfodo de Seado | Bfvilgado | Fiatatorma colaborativa d
. . através eeqti territorial
participaglo E no sitio da intsmet
B AcM A definigBo da oportumidade | Sem prejutzo da posterior | publicas N
ompete E dos termos de referéncia dos pl interven .
municipais e corpiames o | o“pmm
Tdeatifi | Com Considerando os que
Pl Progremnas incidéncia na i exigtem Por forma a C ibilizag
municinai Obriga | Os Planos dren em E os que se assegurar as Mompau
pais E ponderar ‘ E proietos B encotitram em necessdrias
Elab Proj Husa freparagho |
oreslo  pode | Quo incidam
St B Coma Programas sobre a meema Aplicm@o-secumu Oprocedxmmtopraum
S claboraglio f ézuterrit'orinl . hecessérias adaptagdes para esto efcito
Por 1 i e :
O prazo de elaboragio | Pode ser prorrogado l - s mmmumnlgudaopu iamente
O nllo curmprimenin dos pruzis estabelecidos determina & caducidade do procedimento ]
| As orientaghes estratégicas da
. Estratégia de iriplomentisg o
A deliberagio que | A elaboragfio | Deve desenvolvimento A qual Eda gestéo cstruturada dos
. processos de
determina do PDM assentar local define desenvolvimento
[ E da comperiiividade do munichiio

. A deliberag&io devera ser publicitada, com base no n.° 1 do artigo 76.° do

regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, nos seguintes locais:
a. Na 2. série do Didrio da Repdblica, com base na al. ¢) do n.° 4 do
artigo 191.°,
b. Divuilgado através da comunicagio social,
¢. Divulgado na plataforma colaborativa da gestfio termitorial,
d. E no sitio da Internet da cdmara.

. O acompanhamento pela CCDR durante a elaboragdo do Plano &

facultativa, com base no artigo 86.° do regime juridico dos instrumentos de
gestdo territorial (ver quadro 42). Desta forma, se entenderem que podera
ser benéfico a presenga desta entidade, deverso expressar na vontade na
deliberacéo.
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Quadro 43 - Artigo 86,2 do regirne juridico dos Instrumentos de gestio territerial,

AGj

ALJO ™

Dos PU

O acompanhamento da elaboraglio " dos PP E facultativa
Sobre as propostas de plancs
No decurso da Solicita o A emisslio de Ou a realizag¥io de reunibes de A CCDR
elaboragfio dos ACM | ecompanhamento que ik acompunhamento
g | plancs entender necessério pareceres, QOu as demais entidades Dos interesses a
° 1 jefiresinlalivas ponden
EE A proposta de mlal 5 A todas as entidades Dos interesses
:E -g plano bid representativas a ponderar
Que, o Convocando-as A realizar A contar da data de
Concluidan | ACM A prezo d s b . :
wma conferéncia prazo de 20 expediclo da referida
é ! claboragko aprescota E o relntério CCRR g;:'o procedimental, dins dewumentagbi
embiental . O disposto para
. Com a5 necessarias
Aplicando-se, Representaglio na
_ adaptagles comissiio consultiva
Paraa . Em virtude das suas : Resultantes da
Sho . As entidades s .. | Poasam Os efeitos 5
conferéncia : responsabilidades ambientais | . L aplicagtio do
convocadas procedimenals ds quais e8pociTicas interesser embicntais pliiho
Doz PU . A plataforma colaborativa de
O acompenhemento E dos P E agsegurado Mediante o recurso pestio teritorial

Cuedro 44 - Obfetivas
nrgenamanto oo Terrd

¥,

g pestdec territorial segundo o orilge 37¢
tévio e de Urbanlsmo

v Lel do Boses Gersls de Politien Polilco de

sados, de

Politica de solos,
Visa executar Ordenamento do territdrio
E urbanismo
Melhoria g?;d:::;hd: vida Populagdes
Distribuiyia Atividades econdmicas
Habiiagio
Correts E localizaglo Teritério Fungbes Cu]l mt“'
E de lazer
. Oportunidades Meio para a fixagio | Particularmente nas éreas
Criago diversificadas de simprezo | das populagies menos desenvolvidas
Agricolas. .
Pocuirias Que seja
Ou florestais De modo a efetivamente
Solos com que a afetaclio | necessiria
5 potencialidade Conservagio da natureza | daqueles
. Prescrvag 1 tro
Objetivos oedefesa | Po% itamento | Turismo e lazer zoc:ss:ou ? E s re
da Gestilo com atividades | Produgo de energias restrinja s | devidamente
Territorial | E renovéveis situapBes comprovada
garantir Ou de exploragiio de
recursos zcolézicos
Niveis de Devridsclo da qunlidade de vida
Adequagio | densidade Impedindo Desequilibrio da organizagho | Econémica
urbana desequilibrio da organizagBio | E social
Extensfio desnecessdria das redes
Rentabilizagh Inf . Perimetros utbanos
0 turas Evitado E racionalizando o aproveitamento das
#reas intersticiais
Aplicagio Politica de habitacio | Que permitaresolver | Caréncias existentes
- Centros histdricos
m‘mag E dos elementos do patrimémio | Respetivo parque Detrimento de
cultural classificados habitacional nova constru;fio
Promover a - . Edificios
acessibilidede Acessibilidades de todos os cidadsios E=pagos pliblicos e de uso coletivo
Recuperagio @ regencragio Areas degradailas
Prevengio e redugio Riscos coletivos
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TERMO DE ABERTURA

Contém o Ponto 4.2 - Presente proposta de Elabora¢io do Plano De Urbanizacio do 1![
Pélo de Desenvolvimento da Gestelra, presente em Reunio do Executivo Municipal no A
dia 15 de Novembro de 2019, 31 (trinta e uma) folhas, numeradas e por mim Nuno - A
Ricardo Gomes Madeiras, Chefe de Divis3o da Unidade Organica Flexivel de Urbanismo i
e Ordenamento do Territério da Cdmara Municipal de Alijé, rubricadas, que ser
presente na Reunido do Executivo Municlpal de15 de Novembro de 2019.

O Chefe de Divisdo da U.O.F de Urbanismo e Ordenamento do Territério

| i T =Y . H$._...0 |
b Ay :l.r_."a T B TR = P LS un'J.'.t: LD

Nuno Ricardo Gome.; Madeiras

Rua General Alves Pedross, n." i3
3070-051 ALijé

T.259 957 100
geral @cm-alijo.pt
www.cr-alijo,pt






