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CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULA 1.2] OBJETO DO ARRENDAMENTO

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia da adjudicacao a efetuar pelo Municipio de Alijé, no ambito
do procedimento para arrendamento (ndo habitacional) do espaco comercial,
destinado a café, sito no rés do chao do edificio “Café da Paz”, sito na Rua da Praca,
atualmente designada Rua Dr. Washington Luis, imével integrado no dominio
privado do Municipio de Alijo, descrito na Conservatoéria do Registo Predial de Alijé
sob o numero 3657/20160614 e inscrito na matriz urbana da freguesia de Alijo sob
o artigo 862.

CLAUSULA 2.2 | DISPOSIGOES LEGAIS APLICAVEIS
1- Naexecucdo do contrato observar-se-ao:

a) As clausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que
dele fazem parte integrante;

b) O Cddigo do Procedimento Administrativo, Cédigo Civil, Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto e Decreto-Lei n.°© 307/2009, de 23 de outubro, todos na
sua redacao atual:

c) A legislacao aplicavel, nomeadamente a que respeita ao regime juridico

das atividades a desenvolver no espago arrendado.
2- Para efeitos da alinea a) do numero anterior, consideram-se integrados no
contrato os suprimentos dos erros e emissdes do caderno de encargos
expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar, os
esclarecimentos e retificacdes relativos ao caderno de encargos, este caderno de
encargos e os restantes elementos patenteados no procedimento publico, a
proposta do adjudicatario, bem como os esclarecimentos sobre a proposta
adjudicada prestados pelo adjudicatario.

CLAUSULA 3.2 | RENDA
1- Aprimeirarenda devida sera paga com a assinatura do contrato.
2 - E fixado que as rendas subsequentes se vencem no primeiro dia Util de cada
més, podendo ser pagas no prazo maximo de oito dias, de acordo com o artigo
1039.° do Cadigo Civil.
3- Arenda é atualizada nos termos da legislagdo em vigor aplicavel as rendas nao
habitacionais.
4 - Constituindo-se o arrendatario em mora, o Municipio de Alijé tem o direito de
exigir, além das rendas em atraso, a penalizacao fixada nos termos do disposto no



n.° 1 do artigo 1041.° do Cédigo Civil, ou seja, uma indemnizagao igual a 20% do
que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na falta de pagamento.

CLAUSULA 4.2 | CARATERISTICAS DO SERVIGO
1- O arrendamento destina-se a instalagdo de um café, especialmente
vocacionado para servir bebidas e produtos de pastelaria.
2- Durante o periodo de arrendamento o estabelecimento devera utilizar a
denominacgao de “Café da Paz”.

CLAUSULA 5.2 | PRAZO DO ARRENDAMENTO
1- O prazode arrendamento é de 5 (cinco) anos, a contar da data de assinatura do
contrato.
2- O prazo considera-se automaticamente renovado por periodos sucessivos de
um ano, exceto se qualquer das partes se opuser a essa renovacao, nos termos
previstos nos artigos 1054.° e 1055.° do Cddigo Civil.

CLAUSULA 6.2 |PRINCIPAIS OBRIGAGOES DO ARRENDATARIO

1- O arrendatario obriga-se, durante a vigéncia do arrendamento e a expensas
suas, a manter o espago arrendado em bom estado de conservacéo e perfeitas
condicdes de utilizacdo e de seguranca, diligenciando para que o mesmo satisfaca
plena e permanentemente o fim a que se destina e garantindo o cumprimento da
legislacdo em vigor aplicavel.

2- Sem prejuizo do numero anterior e de outras obrigacoes prevista na legislacao
aplicavel, no caderno de encargos ou nas clausulas contratuais, o arrendatario fica
obrigado a garantir os servicos para cujos fins o arrendamento se destina, tendoem
conta as seguintes disposi¢codes:

a) Iniciar a exploragéo do estabelecimento no prazo maximo de 60 dias apoés
a assinatura do contrato com o Municipio de Alijo;

b) Proceder ao pagamento de taxas, licencas, impostos, despesas com agua,
eletricidade, gas e outros encargos que forem devidos pela atividade subjacente ao
arrendamento, devendo todos os encargos com as despesas ser contratados em
nome do arrendatario;

c) Assegurar a utilizagao das instalagdes apenas para a realizagédo do objeto
do arrendamento (café), sendo responsavel por requerer, custear, obter e manter
em vigor todas e quaisquer licengas e autorizacdes necessarias ao exercicio das
atividades integradas ou relacionadas com o objeto do contrato;

d) Garantir a qualidade e condigcdes higiénico-sanitarias do fornecimento dos
produtos alimentares;

e) Gerir e administrar as instalacdes do espaco e respetivo pessoal;



f) Assegurar a correta manutencéo, limpeza e reparacdo de equipamentos e
utensilios existentes no espago comercial, devendo entrega-los, no final do
arrendamento, no estado em que os recebeu, ressalvando o desgaste natural
resultante da utilizagao cuidadosa e diligente;

g) Ficar responsavel por todos 0s equipamentos e outro material existentes
no espaco comercial, colocados pelo Municipio de Alijé, correndo por sua conta as
perdas e danos verificados por dolo ou negligéncia do pessoal, sendo que o dolo e
negligéncia serao avaliados pelo Municipio de Alijé e sempre que justificado por
entidades competentes;

h) Adquirir por sua conta outros equipamentos e utensilios que considere
necessarios ao servico;

i) Assumir todas as responsabilidades que advenham dos servigos
prestados e pelos produtos servidos;

3- O arrendatéario s6 podera promover alteragdes ao espaco fisico, de carater
funcional ou decorativo, mediante prévia autorizagao do Municipio de Alijo.

CLAUSULA 7.2 |PESSOAL
1- Oarrendatario é responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes
relativas a protecao e as condigcdes de trabalho do seu pessoal nos termos da
legislagcdo em vigor.
2- O pessoal devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas
as tarefas inerentes a sua atividade.

CLAUSULA 8.2 | EQUIPAMENTO
1- Constituem encargos do arrendatario os custos com a utilizagdo de maquinas,
aparelhos, utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos com a
manutencdo dos equipamentos e das instalagbes arrendadas, em tudo
indispensavel a boa execucao da atividade a desenvolver, conforme relacionados
no anexo l.
2- O equipamento afeto a exploracdo e referido no numero anterior deve
satisfazer, quer quanto as suas carateristicas, quer quanto ao seu funcionamento,
o estabelecido nas leis e regulamentos de seguranca em vigor.
3- Sera anexado ao contrato um inventario do patriménio existente, ficando o
arrendatario responsavel pela sua conservacdo e substituicdo, caso essa
necessidade decorra da ma utilizacao do material e como seu fiel depositario.
4- O equipamento existente é entregue em estado novo, em condi¢cdes de
funcionamento.



CLAUSULA 9.2 | REALIZAGAO DE OBRAS

1- O arrendatario nao podera realizar quaisquer obras de adaptacao,
beneficiacao, ampliacdo ou transformacao, sem prévia autorizacdo do Municipio
de Alijo, ainda que de acordo com as regras aplicaveis ao licenciamento de obras
particulares, as mesmas estejam isentas de procedimento de controlo prévio.

2 - As obras realizadas, desde que incorporadas no edificio, passam a fazer parte
integrante do mesmo, nao tendo o arrendatario direito de retengdo ou qualquer
indemnizacao.

CLAUSULA 10.2 |RESTITUICAO DO ESPAGO
1- O espaco deve ser entregue em perfeito estado de conservacao e livre de
quaisquer énus ou encargos, no prazo de 15 dias Uteis apds o fim do contrato, ou
data em que ocorrer a resolugao ou a denuncia ou a caducidade do mesmao.
2- 0Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo arrendatario e os adornos que
possam ser retirados sem prejuizo do imével, devem ser removidos no prazo
indicado no nimero anterior.
3- Os bens do arrendatario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no
pavimento, paredes, teto ou outras partes do imével, cuja remogao possa causar
prejuizo ao local, nao podem ser retirados, revertendo a sua propriedade para o
Municipio de Alijé, sem que o arrendatario tenha direito a qualquer indemnizagao
ou compensacao.

CLAUSULA 11.2 |FISCALIZAGAO
1- O Municipio de Alijé reserva-se o direito de, a qualquer momento, fiscalizar o
espacgo sem aviso prévio, nomeadamente no que respeita:

a) Ao cumprimento das obrigagdes impostas pelo contrato e pelo presente
caderno de encargos;

b) Ao cumprimento das disposicoes legais aplicaveis ao funcionamento do
estabelecimento;

c) No exercicio do poder de fiscalizagao, o Municipio de Alijé pode notificar o
arrendatario para corrigir as deficiéncias detetadas no que diz respeito a
conservagao e seguranca das instalacoes.

2- O espaco arrendado fica também sujeito a fiscalizacao que, em virtude de
legislacao especial, seja da competéncia de outras entidades.



CLAUSULA 12.2|CAUGAO
1- O arrendatario garantira, por caugao, o exato e pontual cumprimento das
obrigacdes que assume com a celebracao do contrato, cujo valor minimo é fixado
em duas rendas mensais
2- A caucao sera prestada pelo arrendatario por depdsito em dinheiro, seguro-
caugao ou garantia bancaria, até a data de celebragcao do contrato, e devera ser
mantida até ao termo do contrato.
3- O arrendatario devera reconstituir integralmente a caucdo nos 10 dias
seguintes a comunicacao para o efeito que lhe for dirigida, quando daquela sejam
utilizadas quaisquer importancias.
4 - Caso o adjudicante venha a desistir do arrendamento ou abandone a atividade
ou instalagoes antes de formalmente ter completado um ano a contar do inicio do
arrendamento, perdera a favor do Municipio de Alijé a caugao prestada, exceto nos
casos em que os motivos invocados e efetivamente comprovados sejam atendidos
pelo Municipio, mediante pedido formal a apresentar pelo interessado.

CLAUSULA 13.2 |PENALIDADES CONTRATUAIS
Pelo incumprimento das obrigacdes emergentes do contrato, o Municipio de Alijo
pode exigir do arrendatario o pagamento, a titulo de pena pecuniaria, de uma multa
diaria no montante de 1% do valor da renda anual, por cada dia de atraso ou
incumprimento.

CLAUSULA 14.2 |CESSAO DA POSIGAO CONTRATUAL
O arrendatario nao podera transmitir a sua posicao contratual ou quaisquer dos
direitos ou obrigacdes decorrentes do contrato.

CLAUSULA 15.2|REVOGAGAO DO ARRENDAMENTO
1- A Cémara Municipal podera dar por terminado o arrendamento se o
arrendatario ndo cumprir as regras estabelecidas neste caderno de encargos, bem
como as descritas no contrato de arrendamento a celebrar, e ainda se:

a) Forem alteradas as condic¢des iniciais do arrendamento, designadamente
porincumprimento do pagamento mensalda retribuicao fixada, desvio do objeto do
arrendamento e quando se verifiquem perturbacdes ou deficiéncias graves na
organizacdo e regular desenvolvimento da atividade ou no estado geral das
instalacdes e equipamentos que comprometam a continuidade ou a regularidade
daquela atividade ou a integridade e seguranca de pessoas e bens.

b) Apds julgamento o arrendatario for condenado por infragbes graves
relacionadas com a atividade comercial que exerce.



c) Cessacao ou suspensao, total ou parcial, pelo arrendatario da execugéo ou
exploracao do estabelecimento comercial.
2- A revogacao do arrendamento sera sempre precedida de instauracdo do
competente processo, no qual o arrendatario é ouvido.
3- A revogacao do arrendamento ndo dard lugar ao pagamento de qualquer
indemnizacéao.

CLAUSULA 16.2 |REVOGAGAO POR MUTUO ACORDO
Caso, no decorrer do contrato, as partes acordem revogar o mesmo, este acordo
devera ter lugar 60 (sessenta) dias antes da efetiva cessagao do contrato.

CLAUSULA 17.2 |RESOLUGAO DO CONTRATO
1- Qualquerdas partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com
base em incumprimento pela outra parte, nos termos do artigo 1083.° do Cddigo
Civil.
2- Sem prejuizo de outros fundamentos legais, constituem causas legitimas de
resolucédo do contrato:

a) Falta de pagamento da renda, por mais de dois meses seguidos, sem
prejuizo da instauragdo dos competentes meios legais para recebimento dos
montantes em divida;

b) Utilizacdo das instalacdes para fim e uso diverso do autorizado pelo
Municipio de Alijo;

c) Nado manutencdo do espaco arrendado em perfeitas condi¢cbes de
conservagao e seguranga;

d) Oposicao reiterada por parte do arrendatéario ao exercicio dos poderes de
fiscalizagcdo e controle, referidos na Clausula 11.2 do presente caderno de
encargos;

e) Violacao das condicdes estabelecidas no presente caderno de encargos.

CLAUSULA 18.2 |SEGUROS

1- O arrendatario fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem prejuizo de
outros exigidos pela lei, 0s seguintes seguros, com reposi¢cao do capital seguro:

a) Seguro contra acidentes de trabalho de todo o seu pessoal;

b) Seguro multirriscos no que concerne a parte do imével objeto do
arrendamento;

c) Seguro de responsabilidade civil pela atividade exercida no
estabelecimento.



2- Os comprovativos da celebragcao dos seguros indicados no nimero anterior
devem ser apresentados ao Municipio de Alijo antes da celebragdo do contrato e
quando se verifique qualquer alteragcdo aos mesmos.

CLAUSULA 19.2|RESPONSABILIDADE PERANTE TERCEIROS
E da responsabilidade do arrendatério quaisquer danos causados a terceiros,
pessoas ou bens, decorrentes do exercicio do direito do arrendamento, bem como
pelos danos causados pelas pessoas ao seu servigco e pelos seus fornecedores nas
instalacoes, equipamentos, material e terceiros, ficando obrigado a reparacao de
prejuizo dos mesmos.

CLAUSULA 20.2|EFEITOS DA EXTINGAO DO CONTRATO
No termo do contrato nao sao oponiveis a Camara Municipal de Alij6é os contratos
celebrados pelo arrendatario com terceiros para efeitos do desenvolvimento da
atividade.

CLAUSULA 21.2|OMISSOES E LEGISLAGAO APLICAVEL
No omisso aplicam-se, com as devidas adaptacoes, as disposicoes do Cédigo do
Procedimento Administrativo, Cédigo Civil, Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de
agosto e Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de outubro, todos na sua redacéo atual, e
demais legislagao tida por aplicavel, nomeadamente a que respeita ao regime
juridico das atividades a desenvolver no espaco arrendado.



ANEXO

(clausula 8.2, n.° 1 do caderno de encargos)
LISTAGEM DOS BENS EXISTENTES NO CAFE

Equipamento

Quantidade

Escaparate aco inox 2540X600X900 com cuba 340X400X160MM
rebaixo, tulha para borras de café, prateleira intermédia, 2 portas de
abrir e espago para maquina de lavar e gelo

Escaparate ago inox 1240X400X880 T2 com cuba semiesférica com
torneira de pedal e com portas de correr

Escaparate aco inox 2300X400X880 T2 com portas de correr

Escaparate aco inox 2300X400X880 T2 com portas de correr e topo
direito fechado

Escaparate aco inox 2017X600X875 T2 totalmente fechada com
portas de correr

Mesa de refrigeracdo FAGOR modelo CCP-39 230V

Mesa FRX modelo Dublin DB35 crom. tampo redondo 60, ALPVC
1222 termolaminado + PVC

Cadeira FRX modelo Oslo 001 pintura preto mate texturado

32




